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3. TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Sath Péter tervez6 kijelentem, hogy Cserépvdralja kdzség telepililésrendezési tervének
modositasahoz késziilt tervdokumentacid készitése sordn betartottam az aldbbi torvények és
rendeletek eldirdsait:

e az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. Térvény (Epitési
Torvény),

e a253/1997.(XI.20.) Kormanyrendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetel-
ményekrdl, (OTEK)

e 22001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl,

e az1995. évi LIll. torvény a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl,

e a2z 1996. évi LIll. torvény a természet védelmérdl,

e a312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet Az épitéstigyi és épitésfelligyeleti eljarasokrdl és el-
lenGrzésekrdl, valamint az épitésigyi hatdsagi szolgaltatasrol.

e 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrdél

e 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletren-
dezési tervérdl

Kijelentem, hogy a tervezést az épitésiigyi és az épitésitiggyel 6sszefiigg6 szakmagyakor-
lasi tevékenységekrdl szabalyairdl sz6l6 266/2013. (11V.11.) Korm. rendeletben foglaltak
szerinti tevékenységi koron belll végeztem.

Kijelentem tovabba, hogy Cserépvaralja kozség telepilésrendezési tervének mddositasahoz Az
Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) és Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriletrendezési Terv
Cserépvaralja kozség teriiletét érint6 orszagos és térségi vezetekre vonatkozé elGirdsait, ajan-
lasait jelen rendezési terv mddositasnal figyelembe vettiik.

Mez6kovesd, 2024. februar 27.
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5.1 A TERVEZETT MODOSITASOK LEIRASA

BEVEZETES

/////

lékletét képezb szabalyozasi tervét mddositani kivanja. Mivel a tervezett valtoztatas sordn a
telepulés szerkezeti terve is valtozik, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfoga-
dasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a szlkséges egyeztetési eljaras a teljes eljaras
szabalyai szerint folytathato le.

A jelenlegi fazisban a mddositasok kdrnyezeti értékelésének elézetes egyeztetése van folya-
matban, amelyet részletesen az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szo-
16 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szabdalyoz.

A tervezett mddositast az aldbbiakban ismertetjiik:

A kozség kozéps6 részén, az Alkotmany ut (a kozség féutcaja) A Klapka Gyorgy ut és a Nadas
patak altal hatarolt telektémb jelenleg Falusias lakddvezetbe tartozik (Lf 1.22) Az 6vezetben
els6sorban lakdépiiletek helyezheték el, legfeljebb 4,50 m épitménymagassaggal, maximum
30%-o0s beépitettséggel.
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A telektombben taldlhaté 440 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa a tulajdondban 1évé tel-
ken lakéhazat és tarold épliletet kivan épiteni, és a jelenlegi szabalyozas altal megengedett
éplletnagysag nem felel meg szamara, mivel a telek alapteriilete elég kicsi, és alakja is sza-
balytalan. Az épittetd ezért kérelemmel fordult a kbzség 6nkormanyzatahoz, hogy jaruljanak
hozzd a teleplilésrendezési terv mdédositdsahoz.

A kérelemben leirt probléma nem csak a kérelmez6 tulajdonaban Iévé telket érinti, hanem a
telektomb tobb ingatlanat is. Ugyanigy problémat jelent a beépités a 441 és a 413 helyrajzi
szamu ingatlanoknadl, amelyek mdar most is tul 1épik a megengedett 30%-0s beépitést, vagy a
434-435-436 helyrajzi szamu ingatlanoknal. Ugyanigy a megengedett 4,50 m épitmény-
magassag is tul szigoru el6irds, mivel a széban forgd telektombben és annak kérnyezetében
jelenleg is tobb magasabb éplilet talalhato:

A telektémb jelenlegi utcaképe

A képvisel6-testiilet ezért az kérelmezé inditvanydval egyetértett, és a teleplilésrendezési
terv médositasanak szandékat a 39/2022 (X.31.) szdmu képvisel6-testlleti hatdrozataval ki-
fejezte. Javasoljuk, a teleplilésrendezési tervek olyan mddositasat, hogy az érintett telek-
tomb legyen atsorolva telepiiléskdzpont vegyes teriletté (Vt 2.13). Ezt indokolja tobbek ko-
z0tt a telektomb kdzponti helyzete, valamint az a tény, hogy a kozség m(ivel6dési hdza is eb-
ben a telektombben talalhaté.

A telepiiléskozponti vegye teriiletté atmindsitendd teriilet szervesen illeszkedik a telepii-
lés tobbi hasonld helyzet(i telektombje k6zé, a hasznalatdban jelentds valtozas az atming-
sités kovetkeztében nem varhatd, ezért véleményiink szerint a médositas nem indokolja
kornyezeti értékelés elkészitését.
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Sath és Tarsa Epitész Iroda
Mezdékovesd
Matyas kiraly at 193,

Tisztelt Sath Péter Ur!

A Felvéd Epitéipari és Korroziovédelmi Szolgaltaté Kft. tulajdona a
cserépvaraljai 440 hrsz-u ingatlan. A tulajdonos az ingatlanan épitkezni akar,
viszont ennek akadalya, hogy a tervezett épiilet nem felel meg a Helyi Epitési
Szabalyzatban foglaltaknak. A tulajdonos kérte a Képvisel6-testtilettél a Helyi
Epitési Szabalyzat megvaltoztatasat.

A Keépvisel6-testulet a 39/2023.(X.31.) hatarozataval a kérelmet jovahagyva a
Helyi Epitési Szabalyzat modositasaroél dont.

Tisztelt Sath Péter Ur!

Fenti munkalatok elvégzésére — amennyiben vdllalja — kérem ajanlatat
megadni sziveskedjen.

Cserépvaralja, 2023. november 7.

Tisztelettel d
7 »
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Davi
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Cserépvaralja Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Jegyzokonyvi kivonat
Cserépvaralja Kozség Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
2023. oktdober 31-én megtartott iilésének jegyzokonyvébol

39/2023. (X.31.) Képviseld-testiileti hatarozat

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

Cserépvaralja Kozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete megtargyalta a
polgarmester eléterjesztésében a Felvéd KFT. kérelmét, melyben a
tulajdonukat képezé Cserépvaraljai 440 hrsz-u ingatlan ovezeti atmindsitését
kéri.

A Képvisel6-testiillet a kérelmében foglaltakkal jovahagyolag egyetért, az
érintett lakodvezetre vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat atmindésitését
kezdeményezi.

A Képvisel6-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval kapcsolatosan
az elvégzend6é munkarészek tekintetében arajanlatot kér a munka veégzésére
jogosult Sath Péter épitész mérnoktol.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: David Zoltan polgarmester

k.m.f.

David Zoltan sk. Farmosi Zoltan sk.
polgarmester jegyzé
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Tisztelt Képviselo Testiilet!

Alulirott, Orosz Attila, Cserépvaralja, Alkotmany ut 28. szam alatti lakos, a Felvéd KFT
ligyvezetd igazgatdja azzal a kéréssel fordulok onokhoz, hogy Cserépvaraljan a
lakéovezetiinkre vonatkozé Helyi Epitési Szabéalyzat modositasahoz —hozzjarulni
sziveskedjenek! v

Kérésemet azzal indokolom, hogy cégem megvasarolta a Cserépvaraljan 1évo 440 hrsz-u,
Alkotmény Gt 26. szam alatt 1évd ingatlant. A rajtadllé épitményt romos, balesetveszélyes
allapota miatt elbontotta és majd szeretné beépiteni. Az erre a falurészre vonatkozé Helyi
Epitési Szabalyozas viszont szinte lehetetlenné teszi az altalunk tervezett épitmény megépitését.
Ezért azt szeretnénk kérni, hogy az erre a falurészre vonatkozé

o ¢pitési magassag jelenlegi 4,5 méterrdl — a falu mds évezeteihez hasonloan — 6 méterre,
o a telek beépithetoség pedig 40%-ra
torténd modositasahoz hozzajarulni sziveskedjenek!
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Az ingatlan szomszédsagaban t6bb ilyen magassagi épitmény is van, igy az nem fog kitiinni
utcaképbdl. ;
Az ezzel jaro koltségeket természetesen cégem vallalja.

Cserépviaralja, 2023.10.25.

Tisztelettel és kdszonettel: W

Orosz Attila
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