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Településtervező: Sáth Péter                           ……………………………………………..
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Munkatársak:      Molnár Ádám   ………………………………………………

                                Galambos Bence     ……………………………………………...

Mezőkövesd, 2024. február 27.
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5.3. Felkérő levél
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3. TERVEZŐI NYILATKOZAT

Alulírott Sáth Péter tervező kijelentem, hogy Cserépváralja község településrendezési tervének
módosításához készült tervdokumentáció készítése során betartottam az alábbi törvények és
rendeletek előírásait: 

 az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (Építési
Törvény), 

 a 253/1997.(XII.20.)  Kormányrendelet az országos településrendezési és építési követel-
ményekről, (OTÉK) 

 a 2001. évi LXIV. törvény a kulturális örökség védelméről, 
 az 1995. évi  LIII.  törvény a  környezet  védelmének általános szabályairól, 
 az 1996. évi LIII. törvény a természet védelméről, 
 a 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet Az építésügyi és építésfelügyeleti eljárásokról és el-

lenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról. 
 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a településtervek tartalmáról, elkészítésének

és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintéz-
ményekről

 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területren-
dezési tervéről

Kijelentem, hogy a tervezést az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakor-
lási tevékenységekről  szabályairól szóló 266/2013. (IIV.11.) Korm. rendeletben foglaltak
szerinti tevékenységi körön belül végeztem.

Kijelentem továbbá, hogy Cserépváralja község településrendezési tervének módosításához Az
Országos Területrendezési Terv (OTrT) és Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési Terv
Cserépváralja község területét érintő országos és térségi övezetekre vonatkozó előírásait, aján-
lásait jelen rendezési terv módosításnál figyelembe vettük. 

Mezőkövesd, 2024. február 27.

Sáth Péter
vezető településtervező
         TT 1 05-0293
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4. ÁTTEKINTŐ TÉRKÉP
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Cserépváralja község
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI

TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA

5. A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK

BEMUTATÁSA

Megbízó: Cserépváralja község Önkormányzata

Készítette: Sáth és Társa Építész Iroda

2024. február 27.
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5.1 A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK LEÍRÁSA

BEVEZETÉS

Cserépváralja község képviselő-testülete az az érvényben lévő helyi építési szabályzat mel-
lékletét képező szabályozási tervét módosítani kívánja. Mivel a tervezett változtatás során a
település szerkezeti terve is változik, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfoga-
dásának  rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről szóló
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapján a szükséges egyeztetési eljárás  a teljes eljárás
szabályai szerint folytatható le.

A jelenlegi fázisban a módosítások környezeti értékelésének előzetes egyeztetése van folya-
matban, amelyet részletesen az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szó-
ló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szabályoz.

A tervezett módosítást az alábbiakban ismertetjük:

A község középső részén,  az Alkotmány út (a község főutcája) A Klapka György út és a Nádas
patak által határolt telektömb jelenleg Falusias lakóövezetbe tartozik (Lf 1.22) Az  övezetben
elsősorban lakóépületek helyezhetők el, legfeljebb 4,50 m építménymagassággal, maximum 
30%-os beépítettséggel.

Légi fotó a jelenlegi állapot ábrázolásával
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A telektömbben található 440 helyrajzi számú ingatlan tulajdonosa a tulajdonában lévő tel-
ken lakóházat és tároló épületet kíván építeni, és a jelenlegi szabályozás által megengedett 
épületnagyság nem felel meg számára, mivel a telek alapterülete elég kicsi, és alakja is sza-
bálytalan. Az építtető ezért kérelemmel fordult a község önkormányzatához, hogy járuljanak
hozzá a településrendezési terv módosításához.
A kérelemben leírt probléma nem csak a kérelmező tulajdonában lévő telket érinti, hanem a
telektömb több ingatlanát is. Ugyanígy problémát jelent a beépítés a 441 és a 413 helyrajzi 
számú ingatlanoknál, amelyek már most is túl lépik a megengedett 30%-os beépítést, vagy a 
434–435-436 helyrajzi számú ingatlanoknál. Ugyanígy a megengedett 4,50 m építmény-
magasság is túl szigorú előírás, mivel a szóban forgó telektömbben és annak környezetében 
jelenleg is több magasabb épület található:

A telektömb jelenlegi utcaképe

A képviselő-testület ezért az kérelmező indítványával egyetértett, és a településrendezési 
terv módosításának szándékát a 39/2022 (X.31.) számú képviselő-testületi határozatával ki-
fejezte. Javasoljuk, a településrendezési tervek olyan módosítását, hogy az érintett telek-
tömb legyen átsorolva településközpont vegyes területté (Vt 2.13). Ezt indokolja többek kö-
zött a telektömb központi helyzete, valamint az a tény, hogy a község művelődési háza is eb-
ben a telektömbben található.

A településközponti vegye területté átminősítendő terület szervesen illeszkedik a telepü-
lés többi hasonló helyzetű telektömbje közé, a használatában jelentős változás az átminő-
sítés következtében nem várható, ezért véleményünk szerint a módosítás nem indokolja 
környezeti értékelés elkészítését.
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