Cserépvdralja Kozség Onkormdnyzatdnak
7/2003. ( VI.12.).szGm0 énkormdnyzati rendelete

a Helyi épitési Szabadlyzatardl

Cserépvaralia kézség Onkormdanyzatdnak Képviselé-testilete az 1997. évi LXXVII. térvény az épitett
kornyezet alakitasdrol és védelmérdl széld, illetve annak mdodositdsdardl szold 1999. évi CXV. térvény
értelmében kapott felhatalmazdsa alapjdn az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében (a tele-
pUlési dnkormdnyzatnak az orszdgos szabdlyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepUlés kdzigazgatdsi terlletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovdbbd a kor-
nyezet természeti, 1dji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f0z6dé sajdtos he-
lyi kdvetelményeket, jogokat és kdtelezettségeket magdba foglaldéan) az aldbbi dnkormdnyzati
rendeletet alkotja meg.

(1)  Erendelet hatdlya Cserépvdralja kdzség igazgatdsi terlletére terjed ki.

(2) Az érvényességi terlleten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsdagi engedélyt adni,
telket kialakitani, kdtelezést elbirni csak a Kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold
1995. Evi LIll. tv., az Epitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szold 1997. Evi LXXVIIL. tv (mo-
dositva az 1999. CXV. Térvénnyel), a tovdbbiakban Etv., valamint az e térvény alapjdn meg-
hatdrozott, az Orszdgos TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl széld 253/1997. (XI.
20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el8irdsai, valamint a Szabdlyozdsi Terv és a je-
len Helyi Epitési Szabdlyzat (tovdbbiakban HESZ) el&irasainak egyittes figyelembevételével
lehet.

(3)  Arendelet terUleti és targyi hatdlydt érintéen minden természetes és jogi személyre nézve ko-
telezd eléirdsokat tartalmaz, melyek aldl az I. fokU épitési hatdsag — jegyzd — csak azon a terU-
leten és csak abban a kérben biztosithat eseti eltérést — az orszdgos érvényU elbirdsok keretein
belll, ahol és amely targyat érintéen erre az Snkormdnyzati rendelet kifejezetten feljogositja.

2.§.

Igazgatdasi és belterileti hatar médositasa

(1) A telepilés igazgatdsi hatdra nem modosul, a belterUleti hatdr mddositaséval érintett belteri-
letbe vonandé terUletek a kévetkezdk:
— A telepUlés északi terUletén a Rakdczi u. északi szakaszdtdl északnyugatra fekvd lakd- és
gazdasdgi célra felhaszndlandd terUlet
— 0146. hrsz. telek tervlapon jelolt terGlete
— 0149/4-9. hrsz. pincés terUlet (,Sicvar” terUlete)
— 0149/2. hrsz. telek terviapon jeldlt terGlete

II. FEJEZET ) i
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.§.

Szabdlyozasi elemek
(1) A terv kdtelezd és irdnyadd elemeit a Szabdlyozdsi Terv tartalmazza.

(2) Kotelezd szabdlyozdsi elemek:
- BelterUleti hatdr
- Beépitésre szant terUlet hatdra
- AkozterUletek és egyéb funkcidju terlletek hatdra — kdtelezd szabdlyozdsi vonal
- AterUletfelhaszndldsi egység besoroldsa és hatdra
- Az Ovezeti besorolds és hatdra




- Ovezeti el6irasok, ezen belll
- Abeépitési modd
A legnagyobb beépitettség
A telekterUlet
- A minimdlis zoldterUGlet
- A megengedett legnagyobb épitménymagassdg
- AterUletre, épitményekre, természeti- és egyéb objektumokra vonatkozd védelmi elSirdsok
- Azelb-, hatsé- és oldalkertek méretei, valamint az épitési vonal és épitési hely
- A kdzmUvesités elbirdsai
- Aterepszint alatti épitmények el&irdsai
- Akérnyezetvédelmi elbirdsok

(3) Ir&nyadd elemek:
- Az azonos épitési dvezeten bellli meglévd és javasolt telekhatdrok

(4) Aszabdlyozds elemei az aldbbiak szerint mddosithatdk:

- Akotelezd szabdlyozdsi elemek mddositdsdhoz a szabdlyozdsi terv mddositdsa szikséges

- Az irdnyadd szabdlyozdsi elemek mddositdsa a rendezési terv mddositédsa nélkil akkor en-
gedélyezhetd, ha a mdédositds utdn az egyéb eldirdsokban meghatdrozott valamennyi fel-
tétel teljesitésre kerul

- a meglévd telekhatdrok megvdltoztatdsdhoz, (&sszevonds, telekalakitds, - melyet kotelezd
szabdlyozdsi vonal, terlletegység hatdra vagy odvezeti hatdr nem tilt) a rendezési tervet
nem kell médositani, de az dvezeti szabdlyozds kdtelezd elemeit be kell tartani.

- felekbsszevondsok és telekmegosztdsok esetén is be kell tartani a Szabdlyozdsi Tervioen
meghatdrozott kotelezd szabdlyozdsi elemeket.

4.§.

A telkek beépitésének feltételei

(1) A telepUlés teljes terUletén a tufafal mellett elhelyezkedd telkek esetén mindennemd épités fel-
tétele a tufafal dliekonysdgdt vizsgdlod statikai ill. geotechnikai szakvélemény készittetése.

(2) A terven feltUntetett kiemelten veszélyeztetett tufafal rekonstrukcids sdvoklban épités csak a tu-
fafal megerdsitése utdn lehetséges. Pince épités vagy helyredllitds engedélyezésének, ill. elbird-
Idsdnak feltétele a tufafal dllékonysagdrdl szold statikai — geotechnikai vélemény elkészittetése.

(3) SUrgds beavatkozdsok szUkségesek az aldbbi helyeken:
- Akdcfa u. dsszes telkénél, kUlondsen a 132., 133. hrsz. telkeknél
- Alkotmdny u. 144, 123.,121/1., 118., 75., 69. hrsz.
- Temetd EK-i részénél taldlhatd tufafal

(4) Azokon a terUleteken, ahol a terllet felhaszndldsa, vagy az épités mindsége (dvezete) a sza-
bdlyozdsi terven jeldltek szerint megvdltozik (telekalakitds, beépités), csak a vdltozdsnak meg-
feleléen engedélyezhetd.

(5) Az 1. bekezdésben foglaltaktdl eltéréen telekalakitds vagy épités a szabdlyozdsi tervvel nem
egyezd terlletfelhaszndlds esetén akkor is engedélyezhetd, ha:

- 0z épités a legszUkségesebb (élet-, vagyon- vagy kozbiztonsdg, esetleg egészség-
Ugyi szempontok miatt elengedhetetlen) munkdlatok elvégzésére iranyul.

- a terv szerinti terUletfelhaszndlds nagyobb taviatban (10, vagy tébb év) vdlik esedé-
kessé, és végrehajtdsat a kérelmezett dllapot nem akaddlyozza, nem teszi koltsége-
sebbé - amennyiben az épittetd vdllalja a kdartalanitds nélkUli eloontdsi kdtelezettsé-
get. Erték Iétrehozdsa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideiglenes meglétét,
illet6leg az épittetd kartalanitds nélkdli elbontdsi kotelezettségét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(6) A HESZ érvényességi terlletén belll minden belterileten és kilterUleten 1évé beépitésre szant
terUletfelnaszndldsi egységre és épitési telekre a megkdzelitést kdzterlletrdl vagy kozcélra
megnyitott magdnutrdl biztositani kell.



(7) Az egyes épitési dvezetekben a beépitésre szdnt terlleten haszndlatbavételi engedélyt kiadni
csak az alapvetd kdzmUlvek (vizellatds, szennyviz- és csapadékviz elvezetés ill. a vilamos ener-
gia ellatds) kiépitése esetén lehet. U] terlletek beépitésének engedélyezése csak a vizellatds,
szennyviz- és csapadékviz elvezetés ill. a villamos energia elldtds megvaldsitdsa mellett enge-
délyezhetd, melyet az épitési engedély kiaddsakor kbdtelezettségként kell elbirmi az épittetd
szdmdra.

(8) Az dnkormdnyzat dltal meghatdrozott indokolt esetekben az alapvetd kdézmUlvek kiépitése az
épitési engedély kiaddsdnak feltétele.

(9) Az Ut felhaszndldsu ingatlan dnkormdnyzati tulajdonba vételének feltétele a szildrd burkolat
kiépitése, melynek megvaldsitdsa az dtadd tulajdonosnak, vagy jogutddjdnak kdtelezettsé-

ge.

(10) A haszndlat sordn keletkezé hulladék elszdllitasdnak, vagy drtalommentes elhelyezésének biz-
tositdsa az épitési-, valamint a haszndlatbavételi engedély megaddsdnak feltétele.

(11) Valamennyi dvezetben elhelyezhetdk:
— anyomvonal jellegl épitmények és mUtargyaik, a kilén jogszabdlyok keretei kdzott,
- akdztargyak,
— akutatdast és az ismeretterjesztést szolgdld éplletnek nem mindsilé épitmények,
— ahonvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdld mitdrgyak,
— anyilvdnos illemhelyek, hulladékgyUjtok.

(12) A tervezett foldmunkdk elétt szUkséges a terv dltal érintett (még beépitetlen) min. egy telek-
tdmb nagysdgu, vagy kUIon kijeldlés szerint a terlletegység régészeti lelbhelyeinek topogrdfi-
ai meghatdrozdsa, a veszélyeztetett régészeti leléhelyek feltdrdsa, azok anyagdnak megfele-
|6 elhelyezése. Ennek végrehaijtdsa a beépités eldtt az épittetd feladata.

5.§.

Epitéshatésdgi eljdrdsok

(1) Epitési engedély csak rendezett telekre adhatéd ki. Rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a
szabdlyozdsi terviben eldirt telekalakitdsi eljdrdst - pl. telekmegosztds, kdzterllet céljdra vald te-
rUletlejegyzés — maradéktalanul elvégezték.

(2) A taviati fejlesztésre kijelolt terlletek végleges hasznositdsdig az ingatlanok haszndlata - dtme-
netileg — a jelenlegi rendeltetésiknek megfeleléen térténhet, de Uj épllet ideiglenes jelleggel
csak ugy helyezhetd el, ha az épittetd a terlletet a fejlesztés megvaldsuldsénak idejében sajat
koltségén eredeti dllapotdba helyredllitja.

(3) A képviselétestilet az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos hatdsdgi engedélyezési eljdrdsokrdl szold 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §-dban
épitési munkdkhoz sorolja a miemléki kdrnyezetben, valamint a helyi értékvédelmi terlleten
belUl:

- Epitmények felUletképzésének dtalakitdsa, felljitdsa, szinezése.

- Az épitmények kozterUletrdl és kdzterlletként haszndlt terUletekrdl 1Gtszd homlokzati felU-
letein a 2 m2-nél nagyobb rekldmfelllet [étesitése.

- Minden 50 m2 terUletet meghaladd térburkolat 1étesitése.

(4) Az engedélyezési terv része legyen a fdsitdsi terv készitése.

(5) A Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal (KOH) eljarasdra vonatkozd szabdlyokat a 2001. évi LXIV.
Térvény, és a 16/2001. (X.18.) NKOK rendelet tartalmazza.



(6) A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal eljérasdra vonatkozéd szabdlyok szerint épitésigyi hatésag-
ként jar el:
— a mUemlékeken végzendd minden olyan épitési munka esetében, amely az épités-
Ugyi engedélyezés szabdlyai szerint engedélykdteles,
- amUemlékiingatlant érinté terllethasznositdsi és telekalakitdsi Ugyekben.

(7) A Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal eljarasdra vonatkozd szabdlyok szerint szakhatdésdgként jar
el:
— anyilvantartott régészeti leléhelyeken.

(8) Az épitési engedélyhez kotott épitési munkdk esetében a helyi épitészeti védelem ald vont
épulletek esetében felmérési tervdokumentdciot kell késziteni, mely tartalmazza az eltérd szin-
tek (pince is) alaprajzain tUl az épllet jellemzd metszeteit, homlokzatait is. A felmérési tervnek
tartalmaznia kell fotddokumentdciot, melyen a védett épllet kUlsé és belsd értékei és kdrnye-
zete (pl.: tufdba vdijt barlanghelyiségek) is megjelennek. A felmérési tervnek ki kell terjiednie az
épitészeti értékek, homlokzatképzés, belsd kialakitds, az épllethez tartozd eredeti kiegészitdk
(pl.: kapuk, ablakok, qjtdk) részleteire is. Az épUletek atalakitdsandl az eredeti dllapotok vissza-
dllitdsdara kell térekedni, illetve az értékeket meg kell &rizni. Utcaképi tervet kell késziteni, melyet
fotodokumentdcioval kell kiegésziteni. Az utcaképi terv legaldbb a szomszédos 3-3 telket fog-
lalja magdba akkor is, ha esetleg kdzterllet valasztja el a tervezendd épUlettdl.

(9) Kereskedelmi, szolgdltatd, valamint vendéglatd tevékenység célidra kodzterlleten Uj épullet,
pavilon elhelyezése csak rendezési terv alapjdn lehetséges.

(10) KUlséleg vakolatlan épUletre legfeliebb ideiglenes, feltételekhez kotdtt haszndlatbavételi en-
gedély adhatd ki.

(11) Az oldalhatdron dllé épilethomlokzatot évente kétszer az épuUlet tulajdonosdnak vagy kezels-
iének joga van gondozni a szomszédos telek igénybevételével.

(12) Villamos légvezeték nyomvonaldnak kialakitdsdhoz az épitési hatdsdg beleegyezd nyilatkozata
szUkséges.

6.§

A telekalakitas szabdalyai

(1) A terUletfelnaszndldsi egységeken bellli telekalakitdsok és telekosztdsok csak a szabdlyozdsi
terv és a kUlon készitendd telekrendezési terv alapjdn végezhetédek el. [85/2000 (XI. 8.) FVM
rendelet a telekalakitdsrdl].

(2) A TelepUlésszerkezeti Tervben elbirdnyzott terlletrendezési feladatok érdekében a tervezett
kdzterlleteket ki kell alakitani, ezzel egyUtt végezhetSek el a Szabdlyozdsi Tervben és a Helyi
Epitési Szabdlyzatban meghatdrozott eldirdsoknak megfeleld telekalakitdsok.

(3) Uj épitési telek kialakitdsa esetén az dvezeti szabdlyozdsban megadott minimdlis telekméretnél
kisebb telket nem lehet kialakitani.

(4) A telkek kialakitdsdndl térekedni kell az egyszer( kontUry, kdnnyen beépithetd telkek kialakitd-
sdra. NyuUlvdnyos telek Ujonnan nem alakithatd ki, kialakult beépitésnél csak abban az esetben
engedélyezhetd, ha ez a terllet haszndlatdt, kdzterlleti kapcsolatdt javitja.

(5) Uj, beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre kerUl8 terlletek esetében az épitési
hatésag a telekalakitds kezdeményezdjét az 1997. évi LXXVIIL. Tv. 24. § (3) bekezdése alapjdn
utak és kdzmUvek Iétesitésére, vagy a létesités koltségének viselésére kell, hogy kdtelezze.



7.§

Altaldnos épitmény-elhelyezési el8irdsok

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

Epitési telken és terUleten épitmény akkor helyezhetd el, ha:
az épitmény, tovdbbd a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszer( és biztonsdgos
haszndlata biztositott,
személy és kdzszolgdlati jarmUvek (tdzoltd, mentd, stb.) dltal megkdzelithetd,
a rendeltetésszerd haszndlathoz szUkséges — energia, ivoviz — (szUkség esetén technoldgiai viz)
ellatds biztosithatd és haszndlatdval az elldtd rendszer mikddésében zavart nem okoz,
a keletkezd szennyviz drtalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és a csapadékviz elvezetése
biztons&gosan megoldhato,
a haszndlat sordn keletkezd nem veszélyes hulladékok elszdllitdsdnak vagy drtalommentes elhe-
lyezésének, ill. helyi komposztdldsdnak lehetésége biztosithatd, a veszélyes hulladék elhelyezé-
se, tdroldsa stb. a 98/1996. (VII. 12.) Korm. rendelet alapjdn megoldhatd,
az épitmény:
- nem befolydsolja kdrosan a féld alatti vizek szintjét, mozgdsat és tisztasagdt,
- alevegd minéségét,
- azajvédelmirendeletekben eldirt hatdrértékeknél nagyobb zajternelést nem okoz.

Azokon a terUleteken, ahol az épités feltételei (terUletelbkészités, vizrendezés, stb. hiGnya miatt)
nem biztositottak, épitési munka csak a szikséges teenddk elvégzése utdn, az épitési feltételek
rendelkezésre dalldsat kdvetben engedélyezhetd, végezhetd. Kivétel az elbkdzmivesités, me-
lyet elegendd a haszndlatbavételi engedély kiaddsdnak idépontjdig biztositani.

EpUlet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek kdzterlletrél vagy magdnitrdl gépjarmdivel
kdzvetlenUl térténd megkdzelithetdsége biztositoft.

Meglévd éplleten csak akkor végezhetd épitési tevékenység, tovdbbd az engedély nélkul,
vagy az engedélytdl eltéréen épitett épitmények csak akkor kaphatnak végleges fennmara-
ddsi engedélyt, ha jelen szabdlyzatban foglaltaknak megfelelnek, ill. az épitési tevékenységnél
az eléirdsok teljesithetéek.

A meglévd épllet haszndlati mddjat csak Ugy lehet megvdltoztatni, ha a haszndlati méd meg-
vdltoztatdsa dltal nem jon létre olyan dllapot, amely az OTEK és a HESZ el&irdsaival ellentétes.

Az dllattartdssal kapcsolatos eldirdsokat a telepilés Onkormdnyzatdnak kilén rendelete szabd-
lyozza.

Az Olak és tdroldk az oldalhatdron 6sszeépithetdek, ha lakdépllettdl 10,0 m-re, kittdl 15,0 m-re
épUinek.

IIl. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

8.§

A terv terUletének felhasznaldsa

(1)

A telepUlés kdzigazgatdsi terllete
- beépitésre szant terlletre, amelyen belll az épitési telkek megengedett beépitettsége leg-
aldbb 10%
- beépitésre nem szdnt terlletre osztott, amelyen belll az épitési telkek megengedett beépi-
tettsége legfeliebb 5%.



BEEPITESRE SZANT TERULETEK
9.8§.

A teriletre vonatkozd dltaldnos eldirdsok

(1) A beépitésre szant terlleteken épitési telket alakitani a terv vonatkozd kdtelezd erejl szabdlyo-
z4si elemeinek betartdsaval lehet.

(2) Az épUletek az épitési helyen belll a kdtelezd jellegU szabdlyozdsi elemek betartdsaval helyez-
hetbk el.

(3) A telepUlés lakddvezeti telkein az éplletek az aldbbiak figyelembe vételével kerllhetnek elhe-
lyezésre:

- A Szabdlyozdsi Terv alapjdn eldirt épitési helyen belUl (az elé- oldal- és hdtsdkerttel
csOkkentett telekméret) a max. beépitési %-nak megfeleld nagysdgu telekterllet
épithetd be, de ez az érték nem lehet tdbb, mint 500 mz2.

- Az utcai telekhatdrtdl szdmitott 40 méteren tUli telekrész nem épithetd be.

(4) A kotelezd épitési vonal — ha a Szabdlyozdsi Terv mdsképp nem rendelkezik — az épitési hely
kozterUlet felé esé hatdrvonala. Sarokbeépitésnél mindkét kdzterGleti hatdrvonal figyelembe-
veendd.

(5) A beépitésre szant terlletek dvezeti jel kddjdnak Iétrehozdsa a kdvetkezdképpen torténik:
Pl. az &vezet jele L§/1.23, ahol
- Lf - terUletfelnaszndlds kategodridja
- 1 -alehetséges beépitési mdd kddja
- 2-abeépités max. magassdgdnak kddja
- 3 -atelektertlet min. nagysdagdnak kédja

(6) Alehetséges beépitési mdd kddjai:
Oldalhatdron dllé beépités
Szabadon dllé beépités

Kialakult dllapot 3

—_

N

(7) A beépités max. magassdgdnak kédjai:
6,00 m

4,50 m

3,00 m

Kialakult dllapot

AIWIN|[(—

(8) A telekterllet min. nagysdgdnak kddjai:
300 m?
550 m?
700 m?
900 m2
1500 m2
3000 m2
Kialakult dllapot

NN A WIN|—

(9) A Szabdlyozdsi Terv mddositdsa sordn az Uj dvezetek létrehozdsa az (5) — (8) pontban leirt sza-
bdlyok szerint térténik.

(10) A kOzség terlletén a kdvetkezd terUletfelnaszndldsi egységek esetén nyilik mod egy telken
t6bb f6épllet elnelyezésére:
- telepUléskdzponti vegyes terlleten, ha a funkcidk elhelyezése megkivanja
- gazdasdgi — kereskedelmi-szolgdltatd, ill. ipari terllet — terlleten, ha a technoldgia meg-
kivanja
- falusi lakoterllet esetén, ha a telken folytatandd gazddlkoddi tevékenység megkivania.
Tébb épllet elhelyezése esetén is betartandd az dvezetben eldirt épitési terllet.



(11) TetStérbeépités esetén csak egy hasznos tetdtéri épitményszint 1étesithetd. A tetd hajldsszoge
35-45° ko6z6tt valaszthatd meg, a szomszédos beépitésekhez igazodva.

(12) Az épitési telken - a telek beépitett terlletébe beszémitdsra nem kerlléen - az aldbbi épitmé-
nyek helyezheték el:
- el&- és oldalkertben:

kézmUbecsatlakozdsi mUtargy,
hulladéktartdly tdrold (legfeliebb 1,50 m-es magassdggal),
kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es szélességgel),

— oldal- és hatsdkertben:

kerti épitmény (hinta, csUszda, sz6kdékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelke-
dé lefedés nélkdli terasz),

kerti viz- és fUrdémedence, napkollektor,

kerti épitett t0zrakd hely, lugas,

kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel,

kerti szabadlépcsd és lejtd,

szabadon dllé és legfelieblb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

(13) Az épitési telkeken, ill. az elétte fekvd kozterlleten az aldbbi véddtavolsdgok, tdvolsdgok, ill.
méretek betartdsa kotelezd:

Védétavolsag
Ol, kUt, kardm tavolsdga lakéépilettdl 10-15m
Hd&z oldalhatdron (vagy ahhoz kozel) 2,50 m
dllé homlokzata és fa tavolsdga (didfa 6,0 m)
Hd&z oldalhatdron (vagy ahhoz kodzel) 0,50 m
dllé homlokzata és cserje tdvolsdga
Fa tavolsdga a behajtétdl 3.0m
Hd&z oldalhatdron (vagy ahhoz kozel) 1.0m
dllé homlokzata és bokor tdvolsdga
Fa tdvolsdga az uttdl 20m
Utpadka szélessége 50 cm
Behajtd atteresz dtmérdje 25-40 cm

(14) A telepUlés terlletén az egyes terUletfelhaszndldsi egységek esetén betartandd szintterllet sU-
rUségi mutatdk a kdvetkezéképpen alakulnak:

Terileffelhaszndldsi egység Szintteriilet sGriség |
Falusias lakoterllet 0.5
TelepUléskdzpont vegyes terllet 2,4
Kereskedelmi-szolgdltatd terllet 2,0
lpari terUlet 1,5
Udiléhdzas tertlet 1,0

10. §.

Lakoteriletek

(1)

A kijelolt ovezeti felosztds arra szolgdl, hogy a lakdterlletek telepUlésképileg megfeleld mé-
don épUlhessenek ki. A telekalakitdst és a beépithetéséget meghatdrozd dvezeti paraméte-
rek kisebb eltérései is lehetéséget adnak a tertlet épitészeti tagoldsdra.

A lakéterUleten belll a szabdlyozott beépitési moédtdl az aldbbi esetekben lehet eltérni:
Féépiletek (kbzterllet felé esd épilet) esetében

— Ha a telek szélessége meghaladja a 16,0 métert, az oldalhatdron allé beépités 1,0 méter
széles csurgotavolsdg elhagydsdval is lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25,0 métert, szabadondllé beépités is lehet-
séges.



A zoldterUleti fedettseg kotelezéden betartandd értekét jelen rendelet dsszefoglald dvezeti
szabdlyozdsdnak tabldzatai hatdrozzdk meg.

(4)  ElSkertek, oldalkertek, hdtsdkertek szabdlyozdsa
ELOKERTEK

— Az el6kertek méretét a Szabdlyozdsi Terv szerint kell meghatdrozni. Ha a Szabdlyozdsi
Terv nem rendelkezik az elékert méretérdl, akkor az OTEK el8irdsait kell alkalmazni. Kiala-

kult esetben a meglévd méreteket kell alkalmazni.
OLDALKERTEK

— Oldalhatdron 4lld beépités esetében min. 6,00 méter.

— Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az épllet a 6
méteres oldalkerti méretének a betartdsa esetén nem épithetd be, és az OTEK-ban eldirt
épitmények kdzoti legkisebb tdvolsdg nem tarthatd a szomszédos telkek kdzdtt, Ugy az
Ujonnan épdllt, vagy felujitdsra kerll6 épllet esetében a tényleges épitménymagassdg
értéke hatdrozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4,00 mé-
ternél.

HATSOKERTEK

— Falusias lakéterlleten belll min. 6,00 méter, illetve a kialakult dllapot.

- A nem lakd rendeltetésy épUletek a kdtelezd oldalkerti és hatsdkerti méretek, valamint a
véddétavolsdgok betartdsa mellett az épitési terlleten szabadon elhelyezheték, de ol-
dalhatdrra csak a féépllettel megegyezd oldalon épllnhet.

11.8§.

Falusias lakéteriletek (Lf)

(1)

(2)

(3)

(4)

A szabdlyozdsi terven Lf jellel jeldlt falusias lakdterllet laza beépitésy, 6,00 m-es éplletmagas-
sdgot meg nem haladé lakdéplletek, mezd- és erdégazdasdgi épitmények tovdbbd a helyi
lakossagot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltatd és kézmUipari épitmények
elhelyezésére szolgdl.

A tervben a kdvetkezd falusias lakdterUleti dvezetek kerUltek kialakitdsra:

- Lf/1.13 - oldalhatdron dlld, kialakult esetekben szabadon dlld beépitésy lakdterlletek
a telepUlés legkésdbb beépllt részein, telekterllet min. 700 m2.

- Lf/1.21 - a telepUlés hagyomdnyosan halmazos szerkezet( részein levd és a tufafalra
wraszoruld”, kisméret( telkek oldalhatdron dlld beépitése, min. telekterUlet 300 mz2.

- Lf/1.22 - oldalhatdron dlld beépités, min. telekterllet 550 mz2.

- Lf/1.23 - oldalhatdron dllo beépités, min. telekterllet 700 m2.

- Lf/1.24 - Ujonnan beéplld oldalhatdron allé beépitést telkek, min. telektertlet 700 m2,

- Lf/2.16 - szabadondlld beépitést, nagymérety telkek, amelyek szdlldshely szolgdltatd
épuletek elhelyezésére szolgdinak

A falusias lakéterUleten belll elhelyezhetd éplletek és funkciodk:

Egy lakdépllet épithetd, melyben legfeliebb két 6ndlld rendeltetési egység (lakds) helyezhetd
el.

Mezb- és erddgazdasdgi (Uzemi) épitmény

Kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely szolgdltatd épllet

KézmUipari épitmény

Helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis épUlet

Sportépitmény

A falusias lakéterlleten belll kivételesen sem helyezhetd el:

Uzemanyagtoltd.

ondlld parkoldterllet és gardzs a 3,5 1 6nsulyndl nehezebb gépjarmivek és az ezeket szdllitd
jarmuUvek szdmdra.



(5) Az dllattartas céljidara szolgdld éplletek és épitmények Iétesitését a vdros dllattartdsi rendelete
szabdlyozza.

(6) A falusias lakoterUletek épitési telkein a telek beépitett terlletébe beszémitott médon az aldb-
bi épUletek helyezhetéek el az dvezeti szabdlyoknak megfeleléen:

—  jarmU- (gépkocsi, motorkerékpdr, munkagép stb.) tarold

- nydri konyha, mosdkonyha, szdritd

— egyéb tdaroldéépitmények (tUzelbanyag- és egyéb tdrold, szerszdmoskamra, szin, fészer, magtdr,
géré, csUr, pajta stb.),

— az dllattartds céljgra szolgdld éplletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti szabdlyozds és az 4l-
lattartdsi rendelet lehetévé teszi,

— kisipari vagy barkdcsmudhely, mUterem, kiskereskedelmi Uzlet,

— a falusi turizmushoz kapcsolédd funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgdltatd, szdlldshely-
szolgdltato funkcidk),

— fGtés céljara szolgdld épllet (kazdnhdz).

12.§.
A lakoéteriletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglald szabdlyozdsa
Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos
hasznalat szerint Epitési Gvezet Beép. Min. Min. 5 Iﬁ:\cx’. Max.
. - " pitmény "
jele méd Telekter. Zoldfel. magassag beép.
m?2 % m %
Falusias Lf/1.13 O(SZ) 700 40 6,00 30
lakoterulet Lf/1.21 O 300(K) 40 4,50 20
Lf/1.22 O 550 40 4,50 30
Lf/1.23 O 700 40 4,50 30
Lf/1.24 @) 900 40 4,50 30
Lf/2.16 SZ 3000 40 6,00 20
Ahol

O - oldalhatdron dllé beépités
SZ - szabadon allé beépités
K — kialakult dllapot

13. 8.
Vegyes teriletek

(1) A vegyes terllet lakd- és kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi éplletek vegyesen torténd el-
helyezésére szolgdl.

14. §.
Telepuléskodzponti vegyes teriletek (V1)

(2) A telepUléskdzpont vegyes terllet t&bb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, lakd-
és olyan helyi telepUlési szintl igazgatdsi-, kereskedelmi-, szolgdltatd-, vendég-latd-, szallds-
hely-szolgdltatd, egyhdzi-, oktatdsi-, egészséglgyi-, szocidlis épUletek, valamint sportépitmé-
nyek elhelyezésére szolgdl, melyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a lakdfunkciodra.

(3) Atervben akoévetkezd telepUléskdzponti vegyes terlletl dvezetek kerlltek kialakitdsra:

- V1/1.22 - oldalhatdron 4llo, kialakult esetekben szabadon dllé beépitésU telkek, ahol lako-
funkcid, ill. az dvezetben végezhetd egyéb tevékenységek helyezhetdk el

- Vit/2.13 - szabadondlld beépitésy, a telepllés legfontosabb intézményeinek elhelyezésére
szolgdld telkek Gvezete



(4)  AtelepUléskdzpont vegyes terlleten elhelyezhetd:
- lakéépllet,
- igazgatdsi épllet,
— kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely szolgdltatd, egyéb a turizmushoz kapcso-
16dd épllet
— egyhdaz, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis épUlet,
- sportépitmény,
-  parkoldhdz.

(5) A telepUléskdzpont vegyes terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevé-
telével kivételesen sem helyezhetd el
— nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
- Uzemanyagtolté.
- 6ndllé parkoldterllet és gardzs a 3,5 t 6nsUlyndl nehezebb tehergépjdrmivek és az ilyene-
ket szdllitd jdrmuavek sz&mdra.

(6) Az 6vezetet telies kdzmUvesitéssel kell ellétni.

15. §.
Telepiléskdzponti vegyes teriletek dvezeteinek telkekre vonatkozé
osszefoglald szabdlyozdsa

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott

Sajatos :
hasznalat Epitési Beépitési Min. Z'\C/\illrc;'— B ';fr\r?]);n Max.
szerint dvezet méd | telekterilet g P Y| beépitettség

. A felUlet mag.

jele (m?) s ) (%)
Telepulés
kdzponti Vi/1.22 O(s2) 550 20 4,50 40
vegyes
terilet Vi/2.13 Sz 700 20 6,00 40
Ahol

O - oldalhatdron dllé beépités
SZ - szabadon dllé beépités

16.§.
Gazdasagi teriletek

(1) A telepUlés gazdasagi terGletei sajatos haszndlatuk szerint kereskedelmi, szolgdltatd terlletek
(Gksz) és ipari terUletek (Gip)

17. 8.
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriletek (Gksz)

(1) Keresedelmi-, szolgdltaté terllet elsGsorban nem jelentds zavard hatdsi gazdasdgi tevékeny-
ségi célu épulletek elhelyezésére szolgdil.

(2) AzipariterUletek besoroldsa a telepUlésen:
- Gksz/2.14 — kereskedelmi — szolgdltaté terlUlet

(3) A kereskedelmi, szolgdltaté terlleten elhelyezheté:
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst gazdasdgi tevékenységi célu épllet pl. benzinkut.
- gazdasdagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szd-
mdra szolgdld lakdsok
- igazgatdsi és egyéb irodaépllet



- sportépitmény
(4) Az dvezetben a fé rendeltetés szerinti funkcid tobb éplletben is elhelyezhetd.
(5) A kereskedelmi, szolgdltatd terUleten kivételesen elhelyezhetd:

- egyhdz, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis épUlet

- egyéb kdz6sségi széorakoztatd épllet.

(6) Az dvezetet teljes kdzmUvesitéssel kell ellatni.

18. §.

Ipari teruletek (Gip)

(1) Az ipari terUlet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds be-
épitésre szant terlleten nem helyezhetdk el.

(2) AzipariterUletek besoroldsa a telepilésen:
- Gip/2.47 - kérnyezetbardt iparterilet.

(3) A koérnyezetbardt iparterilet nem zavard hatdsu, elsésorban kdnnyUipari gazdasdgi tevékeny-
séghez szUkséges épitmények elhelyezésére szolgdl, jelentds zoldterlleti kdrnyezetbe helyezve.

(4) Azipari gazdasdgi terlleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivé-
telesen elhelyezhetd:

- a gazdasdgi tevékenységi célu épilleten belll a tulajdonos, a haszndld - és a személyzet szd-
mdara szolgdld lakdsok,

-  oktatdsi, egészségugyi, szocidlis épUletek.

(5) Az dvezetet teljes kdzmUvesitéssel kell elldtni, és az egyes iparterlleteken belll a technoldgid-
hoz kapcsolddd helyi kérnyezetvédelmi berendezéseket meg kell valdsitani. A lakdterlletek fe-
l€& kotelezden védsfdsitdst kell elrendelni.

(6) Ujipari létesitmény elhelyezésekor elézetes kdrnyezetvédelmi hatdstanulmdny készitése sziksé-
ges.

(7) Aziparterlleteken az egyes részterlletek varhatd zaj és rezgéshelyzetének mindsitése csak rész-
letes elemzés sordn tehetd meg, ezért minden esetben zajkibocsdtdsi hatdrérték megdllapitd-
sat kell kérni az illetékes hatdsagtol.

19.8§.
Gazdasdagi teriletek 6vezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglalé szabdlyozdasa

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott

Sajatos haszndlat - -
szerint Epitési 6ve- | Beépitési Min. Min. , Max. Max.

zet jele méd Telekter. zold ep.mag. beepitesi

m2 felilet % m %

Kereskedelmi Gksz/2.14 \YA 900 25 6,00 40
szolgdltatd terilet
Ipari terilet Gip/2.47 SZ K 30 K K
Ahol

SZ - szabadon 4llé beépités
K — kialakult dllapot



20. §.

Udiléteriiletek

Az UdUlSterllet elsésorban 0dUIGépUletek elhelyezésére szolgdld 0dUIBhdazas (U0) és hétvégindzas
(0h) tervlet.

21.§.

Udil8hazas teriletek (U0)

(1) A szabdlyozdsi terven U0 jellel jeldlt terUletek sajatos haszndlatuk szerint UdUIGhdzas UdilSterUle-
tek.

(2) Atervben elbforduld Svezetek:
- Udulstabor terUlet — 00/2.37 )
- A bogdcsi UdUl8parkhoz csatlakozé UdUIShdzas terUlet — UG/2.24

(3) Az GdUlShdzas UdUISterlleten olyan UdUIGépUletek, UdUIGtaborok, campingek helyezhetdk el,
amelyek elhelyezésik, méretUk, kialakitdsuk és felszereltségUk, valamint infrastrukturdlis elldtott-
sdguk alapjdn az UdUlési célu tartdézkoddsra alkalmasak és amelyek tUinyomdan vdaltozd 0dUlsi
kér hosszabb tartdézkoddsdra szolgdinak.

(4) Az 0dUIShd&zas terUleten csak a terUlet igényei szerinti parkoldk és gardzsok helyezhetdk el.

(5) Az 0dUIh&zas UdUIGterlleten nem helyezhetd el:

- Kbzdsségi szérakoztatd épulet

- Ondllé parkoldterllet és gardzs a 3,5 t dnsulyndl nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket
szallitd jarmUvek szdmdara.

(6) A UdUlétabor terlletén a tdbor kiszolgdld éplletei (zuhanyzd, WC blokk stb.) és a terUletet
haszndldk elldtasdt szolgdld vendéglatd, kereskedelmi és szolgditatd létesitmények helyezhetdk
el. Az ifjusdgi tdbor terUlete rendezendd, az infrastruktira és a kiszolgdld |étesitmények fejleszté-
se utdn a vendégkor ndvelése érdekében sport alapozdtdbor kialakitdsdra kerllhet sor.

22.§.

Udiléteriletek 6vezeteinek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabdlyozdsa

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos -
haszndlat szerint Epitési e Min. Min. Max. Max.
" Beépitesi zold p -
ovezet A Telekter. " ép.mag. beépit.
. mod felUlet
jele m? e m %
Udulétabor 06/2.37 SZ K 40 3.00 15
Meglévé Udildpark-
hoz csatlakozd Uu/2.24 S7 900 40 4.50 20
Uduléhdzas terilet

Ahol

S7 - szabadon 4l beépités

K - kialakult dllapot



23.8§.
Kulénleges teriletek (K)

(1) A kUldnleges terGletbe azok a terUletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kUldnlegessége miatt jelentés hatdst gyakorolnak a kérnyezetUkre, vagy a kdrnyezetUk kUlsé
hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A vdros kilénleges terlletei sajdtos haszndlatuk szerint az aldbbi dvezeti besoroldsba tartoznak:
— ,Cserépvdar miemléki - régészeti park” terilete - K/1.1
— ,Cserépvdar miemléki - régészeti park” fogadé terilete — K/1.2
- Temetd terilete - K/2
— Kébdnya terilet - K/3
- Osszefiiggd pincés, barlanglakdsos terillet 6vezete - K/4

(3) A temetbterlleten a temetéssel 6sszefiggd épitményeken kivil csak a szertartdshoz kapcsolé-
doé kiszolgdld, ravatalozd és egyhdzi épUlet épithetdk.

(4) A mUemléki — régészeti park terlletén — K/1.1 — t6rténd bdrmilyen épitési ill. helyredllitdsi tevé-
kenység esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal jar el épitésigyi hatésagként.

(5) A K/1.1 dvezet terUletén a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal engedélye szikséges:
— minden 30 cm mélységet meghaladd féldmunka, ill. épitési tevékenység végzéséhez
— kavics, fold, anyagdepodnia létesitése, feltdltés készitéséhez
— arégészeti -mUemléki terUletfunkcid, haszndlati méd megvdltoztatdsdhoz

(7) A K/1.1 Ovezet terlletén tavkodzlési atjdtszd tornyok elhelyezése tilos.

(8) A muUemiléki — régészeti park kiszolgdld ill. bemutatd éplletei a K/1.2. dvezetben helyezhetdk
el.

(9) A terUlet kialakitdsa csak egységes terv alapjdn lehetséges. A terUleten elhelyezhetd funkciok:
- muzeum, kidllitdhely, oktatohdz
- informdcids kdzpont.

(10) A K/3 jell kébdnya terlletén a rekultivacié utdn tartalék iparterlet kialakitdsara kerUl sor.

(11) A K/4 jelU &sszefuggd pincés, barlanglakdsos dvezetben mindennemU épités csak a tufafalak
dllékonysagdrdl szolé statikai szakvélemény elkészitése utdn lehetséges. Az dvezet telkein bizto-
sitani kell a hatékony esévizelvezetést valamint az elburjdnzé és gydkereivel a tufafalakat szét-
repeszté akdcndvedékek irtdsat.

(12) A torténetileg kialakult legnagyobb barlanglakdsos terlletek a kévetkezdk:
—  Akdcfa u. feletti terUlet
—  Liszt F. u. feletti terUlet
- Jozsef. A. u. feletti terGlet
—  Klapka Gy. u. 412. hrsz. melletti terUlet
—  Alkotmdny u. — Akdcfa u. dsszekotd szakaszdn a ,, Tulivar” terlet
- Sicvar” terllete
— Jokai u. 201. hrsz. szakasza feletti terGlet, az Un. ,,Bagolyvar”
— Jokaiu. 245., 246., 247 . hrsz. telkek feletti terGlet, amely a 243. hrsz. Utrél kdzelithetéek
meg
—  Dobbd u. feletti terUlet

(13) A barlanglakdsos terUlet eredeti formdjdban dllitandd helyre, de a tufdba vagott nyildsok max.
mérete 4,50 m lehet. A tufafalak felsé féldtakardsa min. 1.5 m legyen.



(14) A pincék kialakitasa, ill. rekonstrukcidja a kdvetkezdk figyelembevételével térténhet:

Falak: a tufafalak vakolatlan vagy vakolt formdban

A tufafalba vagott bejdrati nyilds elétt a viz levezetésére 1 m-es, cseréppel fedett eldtetd
kialakitdsa szUkséges

A pincék kornyékérdl a csapadékvizet rendszeresen karbantartott levezetd drkoknak kell el-

vezetnilk

- Akerités csak s6évény kialakitdsu vagy k& anyagu lehet.
- Apincék csak kdzutrdl megkdzelithetden létesithetdk, ill. haszndlhatdk.

24.§.

Kilénleges teriletek 6vezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglald szabdlyozdsa

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott

Sajdatos haszndlat -
szerint Epitési s Min. Min. Max. Max.

. Beépitési telek- .. - Epitm. L

Ovezet X - ZoldfelUlet Beépit.

. mod ferulet mag.

jele (m2) (%) (m) (%)
»Cserépvdr mo0-|  K/1.1 - - K - -
emléki- régészeti
park” terUlete
.Cserépvdr mU- K/1.2 Sz K 40 4,50 10
emléki- régészeti
park” fogadd te-
rilete
Temetd terllete K/2 Sz K 40 K 10
Kébdnya K/3 LY K rekultivacids 3,0 10
terUlete terv

készitendd

KozterGletrdl K/4 SZ K
megkdzelithetd A terUlet eredeti dllapotdnak megfe-
barlanglakdsos leléen dllitandd helyre.
terUlet
Ahol

SZ - szabadon 4llé beépités
K — kialakult dllapot

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

25. §.

Kozteriletek kialakitdsa, nyilvantartasa és haszndlata

(1)

A rendelet hatdlya ald esé terUleten [évé kdzterlleteket a szabdlyozdsi terv hatdrozza meg.

A kozterUleteket rendeltetésének megfeleld célra bdrki szabadon haszndlhatja, azonban a
haszndlat mdsok hasonld célu jogait nem korldtozhatja.

A telepUlés terUletén taldlhatd kdzterlletek rendeltetéstdl eltérd haszndlatdhoz a tulajdonos
dnkormdnyzat hozzdjdruldsa szUkséges.

Amennyiben az eltérd haszndlat épitési tevékenységgel is 6sszeflgg. a tulajdonosi hozzdjdruld-
son Ul az épitési hatésdg engedélyét is be kell szerezni.

KozterUletek, illetve kdzhaszndlat céligra dtadott terlleten elhelyezett épitmények és koztdr-
gyak nem akaddlyozhatjdk a jarm({ és gyalogos kdzlekedést.



(6) KozterUleten csak olyan Uttartozék jellegU épitmény Iétesithetd, amely az Ut és a jarda meglé-
vé és tervezett vizszintes és magassdgi viszonyaihoz illeszkedik.

(7) Ondlld épitmények kdztdrgyak (6ra, z&sz1érid, szobor, sz6kdkUt, rekldmtorony stb.) csak épitési
hatdsdgi engedéllyel helyezhetéek el.

(8) A kdzterUletek burkolatdt a fenntarthatdsdg, karbantarthatdésdg és a kdros kérnyezeti hatdso-
kat mérsékeld szempontok figyelembevételével kell kialakitani.

(9) A kozterUletek zoldsdvjait a kbzmUvezetékek nyomvonaldnak figyelembevételével fasitani kell.

(10) A telepUlés kdzterUletein engedélyezhetd eltérd haszndlat az aldbbi lehet:
- hirdetd (rekldm) berendezés elhelyezése,
- kdzuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények
- koéztisztasdggal kapcsolatos épitmények (targyak),
- szobor, diszkUt, egyéb mUalkotdsok elhelyezése
- tavbeszéld filke elhelyezése,
- épitési munkdval kapcsolatos létesitmények (dlivanyok elhelyezése), épitéanyag-tdrolds,
- zoldfelUletek, fasorok ( az Ut sz&élétsl min. 2,0 m-re)
- kdzmUvek felépitményei
- egyéb, az Onkormdanyzat dltal kdztertlet rendeletben engedélyezett funkciok.

(11) A kozterUletek eredeti rendeltetésétdl eltéré haszndlatdnak idétartamdat, a kdzterllet-
haszndlat egyéb feltételeit, illetbleg a haszndlat dijat a kdzterllet tulajdonosa esetenként, -
esetleg a tulajdonosi elvdrdsokat és az engedély nélkili haszndlat szankcidit is tartalmazd - k-
|6n rendeletben szabdlyozza.

(12) Az épitési telkek kbzmUvesitését kdzterlletrdl vagy kdzforgalom szadmdra megnyitott magdnut-
rél kell megoldani. Kialakult dllapot esetén a magdntelken torténd kdézmdlvezetékek nyomvo-
naldra szolgalmi jogot kell el&irni.

(13) A kozterUleten minden esetben biztositani szUkséges a szintklldnbségek rdmpdval térténd ai-
hidaldasdt is. Gyalogos atkeléhelyeknél dontott, illetve sUllyesztett szegélysdav alakitandé ki.

26.§.
Kozlekedési teriletek (KO)

(1) A telepilés kodzlekedési terUletei a terven a szabdlyozdsi vonalak dltal meghatdrozott kdzterlle-
tek, melyek kdzlekedési és kbzmUlétesitmények elhelyezésére szolgdinak.

(2) A kozutak kozUl a terep erds lejtése miatt az aldbbi utcdk ill. utcaszakaszok adottsdgoknak
megfeleld kialakitdsa és csapadékviz elvezetésének biztonsdgos megolddsa sirgetd feladat:
— Az Alkotmdny u.-rél a Sicvdrhoz vezetd 74. hrsz.-U Ut
— A Jokaiu. 243.1ll. 216/1. hrsz.-0 része
—  Felszabaditék K-i szakasza
—  Alkotmdny u. — Akdcfa u. ésszekdtd szakasz
—  Klapka Gy. u. 414, hrsz. szakasza
- Kossuth u. nyugati szakaszai

(3) A_kézlekedési terUletek dvezeti besoroldsa a tervben:
- KOu - kdzutak terUlete

(4) Kozlekedési terlleten belUl elnelyezhetd éplletek esetében az elhelyezési szabdlyokat a kdzut
kezel&jének elSirasai alapjan kell kialakitani.



27.8.
Zoldteriletek (Z)

(1) zoldterGletnek az dllanddan névényzettel fedett kdzterlletek mindsulnek.

(2) A zoldterUletnek kozUtrdl, koztérrdl kdzvetlenll megkdzelithetdnek kell lennie. A megkdzelitést
kerekesszékkel és gyermekkocsival is biztositani kell.

(3) A zoldterUleten elhelyezheté:
- a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pinendhely, tornapdlya, gyermekjdtszétér
stb.) max. 2 %-0s beépitettséggel, csak kertészeti munkarésszel elldtott terv alapjdn.

(4) A belterUleti zoldterUletek funkciondlis besoroldsa a tervben:
-  Koézpark - 2/1
- Meglevé kdzpark terllete
- A telepUlés kdzponti részén, a milleneumi parkhoz kapcsolédva Uj fétér” kialakitdsdra kerdl
sor, igényes kdzparki résszel kialakitva.
- BelterUleti zoldterUlet - a kdzség belterlletén, a lakdtelkektdl elklldnllten taldlhatd, a kdzség la-
kéi altal haszndlt rendezett kertterUletek, ill. egyéb gyepterlletek - 7/2

(5) A zoldterUleten épuUletek nem helyezheték el.

28. §.
Erdéteriletek (E)

(1) Az erd6terUlet erdd céljdra szolgdld terllet.

(2) Az erdéterllet az erdd elsédleges rendeltetése szerint
- E/1-védelmi célu - védd,
- E/2 - turisztikai erdd lehet.

(3) Az erdd egyes rendeltetései egymdstdl elvdlaszthatatlanok, ezért az erdégazddlkoddsi tevé-
kenység sordn e rendeltetésekre egyidejlleg kell tekintettel lenni.

(4) Az erddk elsédleges rendeltetését az erdészeti hatésag dllapitia meg, az erdd elsédleges ren-
deltetésének megvdltoztatdsat az erdészeti hatésdg engedélyezi.

(5) Az erdd&k rendeltetésének megvdltoztatdsa az erdédgazdasdgi Uzemtervekben torténik, mely-
nek kialakitdsdban a TelepUlésszerkezeti és Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozott elsédleges
rendeltetéseket figyelembe kell venni, azokat az erdégazdasdgi Utemtervekben fokozatosan
at kell vezetni. Az elsédleges rendeltetés megvdltoztatdsakor kizarélag az Uj elsédleges rendel-
tetés szerinti szabdlyozdsi elbirdsok alkalmazhatdk.

(6) Erdd természetbeni megosztdsdhoz, mlvelési dg vdltoztatdsdhoz, tulajdoni kezeldi jog vdlto-
z4&shoz, belterlletbe csatoldshoz, fakivagdshoz, erdételepitéshez, felljitdshoz, erddéterllet
igénybevételéhez az erdészeti hatdsdg eldézetes engedélye szikséges.

(7) Az 1996. évi LIV. Az erddrdl és az erdd védelmérdl” szold tv., illetve annak 15-22. §-aiban fog-
laltakat mindenkor figyelembe kell venni.

(8) A védelmirendeltetést erdéterlleten épllet nem helyezhetd el.
(9) A turisztikai, azaz kézhaszndlatra szént erdd terlletén csak a rendeltetésszeri haszndlathoz és
fenntartdshoz szUkséges épitmény helyezhetd el. Csak a 10 ha-t meghaladd terlletnagysdgu

telken lehet épuletet elhelyezni max. 5 %-os beépitettséggel.

(10) Az erdéterlleten az dvezeti eléirdsok betartdsa mellett elhelyezhetdk:



(11) A turisztikai, azaz kdzhaszndlatra szant erdd terlletén elhelyezhetdk:
- erdészhdz, vaddszhdz, érhdz
— a szabadidd eltdltését és a testedzést szolgdld épitmények (erdei tornapdlya, kerékpdrit,
turistaut, pihendhely, esébedlld, sipdlya, szankdpdlya, egyéb sportpdlya stb.)
— A turizmust szolgdld szdlldsépiletek (turistahdz, menedékhdz, 0dUIStdbor, camping stb.)
— sdtorozdhely, ha a telek nagyobb, mint 10 ha, max. 2 %-0s beépitettséggel.
— azerdd dltal biztositott kdrilményeket igényld gydgyintézmények épitményei.

(12) Az aldbbi rendeltetésszerd haszndlathoz és fenntartdshoz szikséges épitmények helyezhetdk el:
— aterUletfelhaszndldsi egységhez tartozd kdzutak, kdzterek és gépjarmU varakozd-helyek,
—  kdézmUvek és k6zmUpotldk (szennyviztisztitd és komposztdld telepek kivételével),
— anyomvonal jellegU vezetékek (a kildn jogszabdlyok keretei k6zott),
— avizgazddlkodds (vizkdrelhdritds, vizkivétel, viznasznositds) 1étesitményei,
— geodérziqi, turisztikai jelek, kdztdrgyak,
— nyilvanos illemhelyek, hulladékgyUijték,
— akutatds és az ismeretterjesztés épitményei,
- a fegyveres erék, a fegyveres testlletek és a rendészeti szervek honvédelmet és belbizton-
sdgot szolgdld épitményei.
— a biztonsdgi okbdl szUkséges érndzak és ezek melléképlletei, melléképitményei,
- avadgazddlkodds céljat szolgdld étesitmények,
- atermékvezetékek és mUtargyai a véddtavolsdg biztositasaval.

29. 8.

Mezégazdasagi teriletek (M)

(1) A mezégazdasdgi terllet a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kap-
csolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelyezése céljdra szolgdld terllet.

(2) A mez&gazdasdgi rendeletetésy terlletet mdas célokra felhaszndini nem lehet, azaz e terlleten
a rendeltetésének megfeleld hasznositdst kell folytatni.

(3) A mezdgazdasdgi rendeltetésy terllet a kdvetkezd dvezetekre tagozddik:
- Altaldnos mezégazdasdgi teriletek
- SzAnto terllet - MA/1
- Rét-legeld terllet - Ma/2
- Mezégazdasagi major terllet - Ma/3
- Kertes mezégazdasdgi teriletek
- Sz616 terUlet - Mk/1
- Kertes terUlet — Mk/2

(4) A mezbégazdasdgi rendeltetésy terlleten elhelyezheték az aldbbi épitmények:
- aterUletfelhaszndldsi egységhez tartozd kdzutak, kdzterek és gépjarmui-varakozdhelyek,
- akutatds és ismeretterjesztés épitményei,
- kdzmUvek és kozmUpdtldk (a szennyviztisztitd és komposztdld telepek kivételével),
- nyomvonal jell. vezetékek, termékvezetékek és mUtdrgyai, a véddétav. biztositdsaval,
- atdvkdzlés létesitményei,
- avizgazddlkodds (vizkdrelhdritds, vizkivétel, vizhasznositds) 1étesitményei,
- geodérziaijelek, kdztargyak,
- afegyveres erék, a fegyveres testlletek és a rendészeti szervek honvédelmet és belbizton-
sagot szolgdld épitményei,
- nyilvdnos illemhelyek, hulladékgyUjtok,
- amezdgazdasdgi termeléssel kapcsolatos Uzemi és ellatd 1étesitmények,
- biztonsdgi okokbdl szUkséges érhdz,
- komposztdld telep és épitményei.



30. §.

Vizgazddlkoddsi teriletek (V)

(1)

A vizgazddlkoddsi terUlet Gvezeti besoroldsa:

- V/1-dllando vizfelUletek terUlete

- V/2-ideiglenes vizfelUletek terUlete
- V/3-vizbeszerzési, vizmU terllet

- V/4-gdt terllete

A terUleten csak a vizkdrelhdritds céljdt szolgdld épitmények és a vizmU technoldgiai éplletei
helyezheték el.

A patak teljes belterGleti szakaszdra vizrendezési terv készitése szikséges.
A patak telepUlés belterUletén atfolyd részének 472. hrsz.-U patakszakaszat le kell fedni.
A telepUlés terUletén tdbb forrds taldlhatd, ezek a kdvetkezdk:

—  Temetd EK-i oldaldandl taldlhatod forrds

— 255, hrsz. telken eredé forrdskut
—  218. hrsz. telken eredd forrdskut.

IV. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

777

31. 8.

Altaldnos el&irdsok

(1)

(2)

(3)

A kérnyezethaszndlatot Ugy kell megszervezni, hogy

a) alegkisebb mértékl kdrnyezetternelést és igénybevételt idézze eld,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

c) kizdria a kérnyezetkdrositdst.

Valamennyi terGletfelhaszndlds, 1étesités, beavatkozds tervezése sordn érvényre kell juttatni a
koérnyezetvédelem eldirdsait.

Cserépvdralja koézség ,,A" — ,fokozottan érzékeny” szennyezddésérzékenységi besoroldsy a
33/2000 (lll. 17.) Kormdanyrendelet szerint.

32.§.

A természet értékeinek védelme

(1)

(2)

(3)

(4)

A kdzség terUletét érintd orszdgos védett természeti érték:
—  BUkki Nemzeti Park telepUlés igazgatdsi terlletét érintd része

A természeti értékek védelmérdl szold 1996. évi Llll. Torvény és Az erddk védelmérdl széld 1996.
évi LIV. Térvény eldirdsai betartandok.

A telepUlés helyi természeti értékvédelem ald vonandd értékei a kdvetkezdk:
a temetd északi hatdrdn végighizédd fasor

a Mdria Terézia korabeli két régi eperfdt, ill. kdrnyezete

a 139. hrsz. telek északi végében dllé dreg fa

az dltaldnos iskola telkétdl északra dllé éreg fa.

A helyi mUvi-, tdji- és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormdnyzatnak kilén helyi ér-
tékvédelmirendelet keretében kell szabdlyoznia.
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(5) Az dltaldnos tdjvédelem érdekében a kilterUleti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolydsok
menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell.

(6) A termoéfoldrdl szold 1994. évi LV. torvény 37. §-a alapjdn az ingatlan-nyilvantartdsba bejegy-
zett, mezdgazdasdgi termelés sz&mdra kedvezdtlen termbhelyi adottsdgu terlleteken a termé-
szetes ndvénydllomdnyt (mocsdr, 1ap, rét, legeld) meg kell Srizni.

(7) Védett természeti terlleten, addtorony, tavkdziési magasépitmény, magasfesziltségd villamos
tavvezeték nem létesithetd.

(8) Ahol a szabdlyozdsi szélességek és a kdzmUadottsdgok lehetévé teszik, a meglévd utcdkban is
fasorokat kell telepiteni.

33.§.

A fold védelme

(1) A mezdgazdasagi terméfdldek mindségének megodvdsa, a termdéképesség fenntartdsa, rendel-
tetésszerU haszndlata a foldtulajdonosok, ill. haszndldk kotelessége.

(2) A terméfold védelmérdl kilon térvény rendelkezik. A term&foldon térténd beruhdzdsok eseté-
ben a beruhdzd kdteles a terlletileg illetékes korzeti Foldhivatal foldvédelmi hatdsdgi engedé-
lyét beszerezni. A beruhdzd kdteles gondoskodni a termdéréteg megmentésérél.

(3) A kataszterezett, vagy késébb jegyzékbe vett Természeti TerUletek kezelési elSirdsairdl az illeté-
kes Nemzeti Park gondoskodik.

(4) Epitmények létesitése illetve az épitési terllet elékészitése sordn a terméfdld védelmérdl, dssze-
gyUijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és Ujrahasznositdsdrdl az engedélyesnek kell gondoskodnia.

(5) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Ugy kell kialakitani, hogy a haszndlatukkal &sz-
szefUggésben keletkezd folyékony telepUlési és veszélyes hulladék a talajba ne kerllhessen.

(6) A téli siktalanitds kizardlag érdesité vagy mds kdrnyezetbardt anyaggal térténhet. Mindenne-
mU vegyszer haszndlata tilos.

(7) MélyfekvésU terlletek csak nem szennyezett anyaggal tolthetdk fel.

34.§.

A vizek védelme

(1) Fokozottan kell védeni a telepUlés terGletét érintd vizfolydsok vizmindségét. A felszini és felszin
alatti vizek minéségére, vizmindségi hatdrértékére vonatkozdan az egyéb jogszabdlyok rendel-
kezéseit is figyelembe kell venni. A felszini vizek védelme érdekében az élévizbe bevezethetd viz
mindségi paramétereit a mddositott 3/1984. (Il. 7.) OVH rendelkezés hatdrozza meg.

(2) A terUletfelnaszndlds és az épitmények elhelyezése sordn biztositani kell, hogy szennyezédés az
élévizekbe ne juthasson, tovdbbd a vizek mennyisége, mindsége és szintje kedvezbtlendl ne val-
tozzon.

(3) Gondoskodni kell az dltaldnos érvényl vizvédelmi elbirdsok, tovabbd a vonatkozd helyi vizmind-
ségvédelmi elbirdsok betartdsdrdl.

(4) A telepUlés terUletén taldlhatd vizbdzisok, taviati vizbdzisok valamint az ivévizelldtdst szolgdld vi-
zilétesitmények védelmérdl a 123/1997.(VII.18.) Korm. rendelet intézkedik.

(5) A felszin alatti vizek min&ségét érinté tevékenységekkel &sszeflggd feladatokrdl a 33/2000.
(.17.) Korm. rendelet intézkedik.



(6) Vizfolyasba szennyviz és egyéb szennyezd anyag nem bocsdthaté.

(7) Lakdépiletek, ipari, mezégazdasdgi és szolgdltatd létesitmények csak Ugy |étesithetdk, ha az
ott keletkezd szennyviz és hulladék drtalommentes elhelyezése biztositott.

(8) A haszndlaton kivUli kutak nem témedékelhetdk be.
A vizfolydsok szabdlyozdasa

(2) A mederfenntartdsi munkdk folytatdsdhoz belterlleten szUkséges a partéltél szdmitott 6,0 m
széles felvonuldsi terUlet biztositdsa a munka- és szdllitdgépek szabad kdzlekedési Utvonala
szadmdra. Ahol a kataszteri birtokhatdr a partél kdzelében van, csak mobil kerités épithetd,
amely szUkség esetén drvédekezéskor elbonthatd. A fenntartdsi terlletre semmiféle épitési
engedély nem adhatd ki. A parti birtokosok sem éveld, sem évszakos ndvényeket nem tele-
pithetnek a szabdlyozdsi terlletre, nem foglalhatjdk el a csatorna medrét, rézsGjét, a foldmU-
veket (téltéseket) idGszakosan sem kerti mUvelés céljdbdl.

(10) A vizfolydsok mUtargyait védeni kell, a fagy okozta kdrokat felujitdssal el kell hdritani.

(11) A vizfolydsok medrében a cserje és fandvéseket el kell tavolitani, a ndd és gazndvéseket a
parti birfokosok kételesek kaszdalni, vagy kaszdaltatni.

(12) A veszélyes és kommundlis hulladékok elhelyezése a csatorna medrekben, és a medrek kor-
nyezetében ftilos, a kdrokozdékat kbdzigazgatdsi-, vagy bUntetdeljdrds keretében felelésségre

kell vonni.

35. 8.

A levegdtisztasag védelme

(1) A levegbtisztasdg védelmének részletes szabdlyozdsa a 1995, évi Lll. Toérvény, a
21/2001.(Il.14.) Korm. rendelet és a 14/2001.(V.9.) KOM-EUM-FVM egyUttes rendelet szerint t6r-
ténik.

(2)  Valamennyi orszdgos rendeletben szabdlyozott tevékenységi kdr megvaldsitdsa elbtt kdrnye-
zeti hatastanulimdny készitendd. A kdrnyezeti hatdstanulmdnyok alapjdn tovdbbi részletes ha-
tastanuimdny készitése rendelhetd el, amennyiben a kérnyezetdllapot veszélyeztetettsége és
a megelézés, vagy kdrelhdritds lehetséges mddozatai nem kelléen tisztdzottak.

(3) A mezdgazdasdagi termelés sordn keletkezd ndvényi hulladék nyilttéri, valamint hagyomdnyos
energia termeld berendezésben torténd égetése, a nem védett, illetve a helyi védelem alatt
all6 terlleteken a nddas és mds vizi ndvények égetése, a tarldégetés csak az dnkormdnyzati
rendeletben szabdlyozott lehetséges.

(4) Szagos, bUz0s tevékenység a telepllés beépitett terlletétdl csak legaldbb 1000 m tavolsdg-
ban folytathatd. Ettél eltérni technoldgiai korszerUsités és egyedi hatdsdgi elbirdlds dltal lehet-
séges.

(5) A levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatdstdl, amely annak természetes mindsé-
gét hatrdnyosan megvdltoztatja vagy az egészségre kdros mddon terheli.

(6) A terUleten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatdsdra adhatd en-

gedély, melyek sordn a kibocsdatds a terlletre vonatkozd szennyezdanyag kibocsdtdsi hatdr-
értékek alatt marad.
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36.§.

Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A telepulés belterlletének zaj és rezgés elleni védelmérdl a 12/1983.(V.12.) MT rendeletben és a

szakhatdsdgok daltal meghatdrozott hatdarértekek betartdsdval kell gondoskodni.

(1) A 8/2002.(I1.22) K&EM-EUM egyUttes rendelet 3. melléklete alapjdn a kézlekedésbdl szarmazoé

zaj terhelési hatdrértékei zajtél védendé terileteken:

autépdlya; autd-

0dUI&-, lakéépU- GiHBOT ut;
letek és , 9yuroul: ) l. rendy f&U1;
N Osszekotout; ez
k6zintézmények . L4 s r szt Il. rend( foUt;
e kiszolgdld Uft; bekdtdut; .
k&zotHi . ,, Ll Ly autdbusz-
. atmend forga- egyeb koézut; B} .
forgalomtdl el- et 3 pdlyaudvar;
. lom vasuti mellékvonal L ex .
L zart L e . vasuti févonal és
Lajtol veden- | iorijieteken: pi- nelkdli ut men- | es palyaudvara; pdlyaudvara;
dé terUlet henésre fen repuloter, illstve repUlétér, illetve
I, . helikopterdllomds, ; . .
kijelolt kdzterUle- g . |helikopterdllomads,
-leszdlldhely mentén I,
teken -leszdllohely men-
tén
nappal cjel nappadl cjel nappal cjel nappadl cjel
6-226ra | 220 620 6ra| 226 6-22 6ra 2261 ¢ obra | 220
éra éra éra
Udolsterilet,
gyoégyhely,
egészségugyi
ferdlet,  ve-1 45 35 | 50 | 40 55 45 | 60 50
deft terme-
szefti
terGlet kijelolt
része
Lakétertlet
(kisvdrosias,
kertvarosias, 50 40 | 55 | 45 60 50 65 55
falusias,  fe-
lepszerld  be-
épitésu)
Lakétertlet
(nagyvdarosias
beépités], 55 45 60 50 65 55 65 55
vegyes terU-
let
Gazdasdgi
ferdlet — es| 4o 50 | 65 | 55 65 55 | 65 55
kUldnleges
terOlet

(2) A telepUlés belterlletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kilon jogszabdlyokban,
szakhatdsdgok dltal meghatdrozott hatdrértékek betartdséval kell gondoskodni.

(3) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében bdrmely zajt kibocsatd 1étesitmény csak abban az
esetben Uzemeltethetd, illetve bdrmely tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az
dltala kibocsdatott zaj mértéke kdrnyezetében a vonatkozd rendelet szerinti hatdrértéket nem
haladja meg.
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(4) A hangositd berendezéseket, illetve valamennyi szolgdltatdi tevékenységgel dsszefiggd zajki-
bocsdtd forrdst a helyi dnkormdnyzattal is engedélyeztetni kell, illetve az e tdrgyban hozott he-
lyi dnkormdnyzati rendelet elSirdsait be kell tartani.

37.§.

Hulladékgazddlkodds, artalmatlanitas

(1) A telepUlési hulladék ellendrzott és elbirt moédon torténd szervezett gyljtését és szdllitdsat
egyéb dnkormdnyzati rendelet szabdlyozza.

(2) A veszélyes hulladék szeméttelepre nem kerGlhet. A veszélyes hulladék gydijtésérdl, bizton-
sagos és dtmeneti tdroldsardl, elszdllitdsdrdl illetéleg drtalmatianitdsdrdl a hulladéktermeld
gondoskodik, szakirdnyU cégek bevondsaval. (101/1996. (VI. 12.) és 102/1996. (VI. 12.)
Korm. rendelet szerint) A terlleten mUkodd |étesitmények veszélyesnek mindsUlé hulladékai-
kat a szennyvizhdlézatba nem bocsathatjdk, kommundlis szildrd hulladékkal egyUtt nem ke-
zelhetik.

(3) A veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl a
98/2001.(VI.15.) Korm. Rendelet intézkedik.

(4) A telepUlés terlletén belll kommundlis és egyéb hulladék csak zart edényzetben tdrolhatd
elszdllitdsig.

38. §.

Sugarzas

(1) A sugdrzds tekintetében az érvényben levd torvényekben, ill. rendeletekben foglaltakat kell

figyelembe venni (1996. EVI CXVI. Térvény az atomenergidrdl, MSZ 16260/1 dllami szabvdany).

V. FEJEZET i o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

39.§.
Altaldnos el&irdsok

(1) Biztositani kell az épitett kdrnyezetben élék (tartdézkoddk) egészségének védelmét, az élet-
feltételeik folyamatos javitasdat, térekedni kell a kllénbdzd tevékenységek kdros hatdsainak
megszintetésére, vagy a hatdlyos eldirdsok szerinti visszavondsdra.

(2) A telepUlésszerkezeti terven meghatdrozott zéldterlletek kialakitasardl és fenntartdsardl fo-

lyamatosan gondoskodni kell.

40. §.

Epitészeti értékvédelem

(1) A telepilés miemilékei:
- 1137.1sz. - (22509/1958. hat. Sz.)- M lll. - Cserépvar, Varhegy (kilterilet) - 0140. hrsz. — XIV. sz.-
i eredety vdarrom, a XVI. szdzadban elpusztult, csekély falmaradvdnyok
- 1135. tsz. - (22509/1958. hat. Sz.)- M Ill. - Rk. Kapolna, Varhegy (kilterilet) - 0142. hrsz. — volt
kdpolna, 1788.-ban épult, copf stilusu — egykor a kastélyhoz tartozott
- 9158. fsz. - (7566/1980. hat. Sz.) - M IIl. - Gabonavermek, Varhegy (kilterilet)- 0140. hrsz.
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(2)

(3)

(4)

()

(7)

(8)

(9)

- 1136. tsz. - (22509/1958. hat. Sz.)- M lll. - KOthdz, Varhegy (kulterilet) - 0139/1. hrsz. — 1860 k&-
rGl épUlt romantikus kithdz — egykor a kastélyhoz tartozott

- 10896.tsz. (19/1996.(1X.13.) KIM-MKM. hat. Sz.) - M lIl. - Barlanglakds, Dobé v. 4. - 382. hrsz. -
Homokk&be vdijt barlanglakds

Az épitészeti drokségnek azok az elemei, amelyek értékUk alapjdn nem részesUinek orszdgos
védelemben, de a sajdtos megjelenésiknél, jellegzetességlknél, telepUlésképi vagy telepUlés-
szerkezeti értékUknél fogva a térségq, illetéleg a telepulés szempontjdbdl kiemelkedbek, hagyo-
mdanyt &riznek, az ott élt emberek és kdzdsségek munkdjdat és kultUrdjat hiven tUkrozik, a helyi
épitészeti 6rokség részét képezik.

A helyi épitészeti drokség értékeinek feltdrdsa, szdmbavétele, dnkormdnyzati rendelettel torté-
né védetté nyilvdnitdsa, fenntartdsa, fejlesztése, érzése, védelmének biztositdsa a telepUlési &n-
kormdnyzat feladata.

Helyi telepilésszerkezeti védelemre javasolt terilet:

A telepUlés déli részén a Klapka Gy. u.- Jézsef A. u. — Vérdshadsereg u. — patak - Alkotmdany u.
dltal hatdrolt, a telepUlésszerkezeti terven jelolt terllet

A kbzség telepilésképi jelentéségl helyi védelmet igénylé éplletei:

- 114. hrsz. - A telepUlés Csaba Ldszlé dltal tervezett Uj rk. temploma

- 195-198. hrsz. terUletek barlangjai

- 242, hrsz. lakdhdz

- 0149/4-9. hrsz. pincék

- A Felszabaditék u. végén, az északi oldalon taldlhatd kb. 70 m hosszU pince, amely hajdan
valdszinlleg a Varhoz tartozott

- 158. hrsz. lakéhdz

- 122. hrsz. lakéhdz

- 123, hrsz. lakéhaz

- 127/2.és5128. hrsz. dll6 épUletek és rakott kdkeritésik

- 419. hrsz. barlang, “fenndlld” lakéépllet és udvar beépitése

- 378. hrsz. barlangja és udvara

A helyi védelemre javasolt, nagy kiterjedési 6sszefiggd barlanglakdsos teriletek a kovetke-
z8k:

—  Akdcfa u. feletti terUlet

—  Liszt F. u. feletti terUlet

- Jozsef. A. u. feletti terUlet

—  Klapka Gy. u. 412. hrsz. melletti terUlet

—  Alkotmdny u. — Akdcfa u. dsszek6td szakaszdn a ,, Tulivar” terllet

- L Sicvar” terGlete

— Jokai u. 201. hrsz. szakasza feletti terUlet, az Un. ,,Bagolyvar”

— Jokaiu. 245., 246., 247 . hrsz. telkek feletti terGlet, amely a 243. hrsz. Utrél kdzelithetéek meg
—  Dobbd u. feletti terUlet

A mUemlékek telkét érintd épitési munkdk, ill. telekalakitdsi eljdrdsok esetében a Kulturdlis Orék-
ségvédelmi Hivatal épitésigyi hatdsagként jdr el az aldbbi jogszabdlyok alapjdn:

2001. évi LXIV. Evi térvény a kulturdlis drokség védelmérdl

16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal eljérdséra vonatkozd szabd-
lyokrdl

//////

zése sordn a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal szakhatdsdgként jar el.

A védett kdzterUletek kdzterUlet rendezési terveinek készitésekor az aldbbi szempontok szerint
kell eljarni:

A mikroarchitektUra elemei és az utcabuUtorok egy targyegyUttest alkossanak, egyedi tervezésy,
iparmUvészeti mindségy, id6talld kivitell legyen.
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(9)

A védett terlleteken el kell kerUIni a stiluskeveredést, az épitett kdrnyezethez és a terek, kdzter-
letek karakteréhez nem illé targyak elhelyezését.

A védett kdzterUletekre kerUlt targy 6&nmagdban is a tér, kdzterllet karakteréhez illeszkedd le-
gyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a tébbi tdrggyal.

A kézterUletre kihelyezett targyegyUttes, utcabutor csaldd terveinek része kell legyen az egyes
épUletekre elnelyezett feliratok, rekldmhordozdk, arculatterve is.

A kozterUlet rendezési terv készitésébe vdrosrendezdkdn tUl szaktervezdket, iparmdivészeket,
zoldterUlet rendezdket, kbzmUtervezdket is be kell vonni.

A mUemléki kdrnyezetben és a helyi védett éplletek kdrnyezetében az egyes épUletek kialaki-
tasandl (védett és nem védett éplletek esetében is) az aldbbi szempontokat szUkséges kdtele-
z6 jelleggel figyelembe venni, és az épittetd tudomdsdra hozni:

Epitési anyaghaszndlat

Labazatképzés
K&, mUkd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
FalfelUletek

Vakolt, vagy falburkolattal elldtott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek kombindacié-

Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegld homlokzat-burkolat, mdzas kerdmia-
burkolat (csempe), fuggdnyfalszerlen alkalmazott Oveg és fémszerkezet.
Tetd

A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd kdrnyezethez illeszke-
dik) legyen.

Nem alkalmazhaté fém tetdhéjalds, (kivételt képez a nem telies fellleten alkalmazott rézlemez,
horgany, cink az egyes tetdrészletek kiegészitd fedéseként), hulldmpala, mianyag hulldmle-
mez, mUanyag siklemez, TEGOLA.

(10) A helyi védelem ala tartozé épiletek sajdtos épitési szabdlyai:

A helyi védelem ald tartozd éplletek esetében az épitési engedélyezési eljdrds sordn ki kell
kotni, hogy az épulet nem bonthatd el (csak életveszély esetén).

A helyi védelem alatt alld éplletek esetében bdrmilyen kilsé vdaltoztatdst érinté épitési tevé-
kenység, bdvités, atépités pl. homlokzatvakolds, szinezés, nyildszard csere, tetd felljitds, tetdtér
beépités — csak részletes értékvizsgdlaton alapuld engedélyezési terv alapjdn lehetséges. Az
atalakitds sordn meg kell brizni:

A telekhaszndlat moédjat

Az épllet tdmegét, homlokzatdt, anyaghaszndlatdt, jellegzetes formai kialakitdsdat

A falfelUletek és nyildszardok ardnydt

A homlokzati diszitéelemeket

Az eredeti épUletkiegészitdket pl. nyilaszardk, kapuk, sto.

A mUszaki okokbdl szUkségessé vald bontds esetén az éplletrdl felmérési dokumentdciot és fo-
tékat kell késziteni, ennek archivdaldsdrdl gondoskodni kell.

(11) Helyi védelem ald vont épUlet bdvitése sordn a tetétér beépités térdtérdfal nélkll vagy max.

30 cm térdfallal késziljon.

(12) Cserépvaralja telies igazgatdsi terlletén az 6sszefiggd informdcidt hordozd 1m2 méretet

meghaladd cégér, rekldm és hirdetétdbla, valamint az dndllé kdzterlleti épitmények (6ra, z4&sz-
16rdd, szobor stb.) elhelyezése csak hatdsdgi engedélyek alapjdn lehetséges. Kivételt képeznek
ez aldl a kulturdlis rendezvényt, mdsort hirdetd plakdtok, az arra dllanddsitott és engedélyezett
hirdeté berendezésen (mozi, mizeum, kultirhdz, stb.), vdlasztdsi kampdnnyal kapcsolatos hir-
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detmények, az arra vonatkozd kUldn rendelkezések szerint. A rekldmhordozdék csak 2,0 m-nél
nem magasabb kialakitdssal helyezhetbk el.

(13) A hatdsagi engedély irdnti kérelméhez csatolni kell:

— akbrnyezetet is bemutatd helyszini fotdt,

— atervezett objektum elhelyezését kdvetd latvdnytervet
— a mUszaki paramétereket tartalmazod leirdst

— hivatalos helyszinrajzot

- fulajdonosi hozzdjdruldst.

41.§.
Régészeti értékvédelem

(1) AtelepUlés orszdgos jelent6ségl régészeti leléhelye:
- Csordasvolgy kaptarkd Ismeretlen kor

(2) A telepUlés regiondlis jelent6ségl régészeti leléhelyei:

— Cserépvar varrom kdzépkor

— Karudoldal kaptarkd Ismeretlen kor
— Kovolgyoldal kaptarkd Ismeretlen kor
— Setétvolgy kaptarkd Ismeretlen kor
— Kenderféldek kaptarkd Ismeretlen kor

(3) A régészeti leldhelyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. térvény a kulturdlis 6rokség védelmérdl
rendelkezik. A még beépitetlen terlleteken el kell késziteni a régészeti lel6helyek topografid-
jat, a veszélyeztetett régészeti leléhelyek feltardsdat, és biztositani azok anyagdnak megfeleld
elhelyezését.

(4) A védetté nyilvdnitott régészeti lelhelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely a
leléhelynek akdr részleges dllapotromldsdt eredményezheti.

— A foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, berundzdsokkal a nyilvantartott régészeti leléhelye-
ket el kell kerUIni, ha ez nem lehetséges, elézetes feltdrdst kell végezni. (2001. évi LXIV.
térvény a kulturdlis 6rokség védelmérdl 22. .§. (3))

— A védett régészeti leléhelyek terlletén minden 30 cm mélységet meghaladd féldmun-
kdval jard tevékenységhez a KOH engedélye szikséges.

- Aregiszirdlt régészeti leléhelyek esetében a KOH a mélyépitési beruhdzdsokndl szakha-
tosagként jar el.

(5) A régészeti feltdrds koltségeit — a mentd feltdrdsok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltdrds szikségessé valt.

25



VI. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

42.§.

(1) Jelen rendelet 2003. év junius 13-an lép hatdlyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl Cserépvdralja kdzség jegyzdje gondoskodik.

(3) E rendelet eléirdsait a kihirdetése napjdt kdvetden indult épitési hatdsdgi Ugyben indult eljé-

rdsban kell alkalmazni.

(4) A kUI6n jogszabdlyokban rogzitett elirdsoknak megfeleléen épitésigyi birsdggal kell stlytani azt
az épittetdt aki:
- épitési, vagy bontdsi munkdt engedély nélkll végez,
- épitési, vagy bontdsi engedélyhez kotott épitési munkdt az engedélytél eltéré mo-
don végerztet, illetve végez.

Cserépvdaralja, 2003. junius 12.

Farmosi Zoltdn sk. David Zoltdn sk-.
iegyzé polgdrmester
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