Cserépvdralja Kozség Onkormanyzatdnak
7/2003. ( VI.12.).szGm0 6nkormadnyzati rendelete

a Helyi épitési Szabdlyzatardl

Cserépvaralia kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az 1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett
kdrmyezet alakitasardl és védelmérdl szold, illetve annak modositasardl 52016 1999. évi CXV. tdrvény
értelmében kapott felhatalmazasa alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a tele-
pUlési dnkormdanyzatnak az orszdgos szabdlyoknak megfelelen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepulés kdzigazgatdsi terlletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovabbd a kor-
nyezet természeti, 1dji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f0z6d6 sajatos he-
lyi kdvetelményeket, jogokat és kodtelezettségeket magdaba foglaléan) az aldbbi dnkormdanyzati
rendeletet alkotja meg.

(1) Erendelet hatdlya Cserépvdaralja kdzség igazgatdsi terlletére terjed ki.

(2) Az érvényességi terUleten belll épitési tevekenységet folytatni, arra hatéséagi engedélyt adni,
telket kialakitani, kdtelezést eldimi csak a Kormyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold
1995. Evi LIll. tv., oz Epitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szl 1997. Evi LXXVIIL tv (mé-
dositva az 1999. CXV. Térvénnyel), a tovdbbiakban Etv., valamint az e térvény alapjan meg-
hatdrozott, az Orszagos TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XIl.
20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) elGirésai, valamint a Szabdlyozdsi Terv és a je-
len Helyi Epitési Szabdlyzat (tovabbiakban HESZ) eldirasainak egyUttes figyelembevételével
lehet.

(3) A rendelet terUleti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve ko-
telezd el&irasokat tartalmaz, melyek aldl az I. fokl épitési hatdsag - jegyzd — csak azon a terl-
leten és csak abban a kdrben biztosithat eseti eltérést — az orszagos érvényd eldirasok keretein
beldl, ahol és amely targyat érintéen erre az dnkormdnyzati rendelet kifejezetten feliogositja.

2.§.
Igazgatasi és belterileti hatar médositasa

(1) A telepUlés igazgatdsi hatara nem modosul, a belterUleti hatar médositdsdval érintett beltert-
letbe vonandd terUletek a kdvetkezdk:
— A telepUlés északi terUletén a Rakéczi u. északi szakaszatdl északnyugatra fekvé lako- és
gazdasdgi célra felhaszndlando terUlet
— 0146. hrsz. telek terviapon jeldlt terUlete
—  0149/4-9. hrsz. pincés terUlet (,Sicvar” terllete)
— 0149/2. hrsz. telek terviapon jeldlt terllete

Il. FEJEZET L i
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.§.

Szabdlyozasi elemek

(1) A terv kdtelezd és irdnyado elemeit a Szabdlyozési Terv tartalmazza.

(2) Kotelezd szabdlyozdsi elemek:
- BelterUleti hatér
- Beépitésre szant terllet hatara
- A kdzterUletek és egyéb funkcidju terletek hatdra - kotelezd szabdlyozdsi vonal
- A terUletfelnaszndlasi egység besoroldsa és hatara
- Az dvezeti besorolds és hatara




- Ovezeti eldirdsok, ezen belll

- A beépitési mdd

- Alegnagyobb beépitettseég

- AtelekterUlet

- A minimdlis zoldterilet

- A megengedett legnagyobb épitménymagassag
- AterUlefre, épitményekre, természeti- &s egyéb objektumokra vonatkozé védelmi eldirasok
- Azeld-, hatso- és oldalkertek méretei, valamint az épitési vonal és épitési hely
- A kdzmOvesités eldirasai
- A ferepszint alatti épitmények elbirasai
- Akormyezetvédelmi elbirGsok

(3) Irdnyadd elemek:
. Az azonos épitési dvezeten bellli meglévo és javasolt telekhatarok

(4) A szabdlyozds elemeiaz aldbbiak szerint médosithatok:

- A kotelezd szabdlyozdsi elemek médositdsahoz a szabdlyozdsi terv modositéasa szikséges

- Az irdnyadd szabdlyozdsi elemek médositasa a rendezési terv modositasa nélkil akkor en-
gedélyezhets, ha a modositas utdn az egyéb elbirGsokban meghatdrozott valamennyi fel-
tétel teljesitésre kerdl

- a meglévd telekhatdrok megvdltoztatdsahoz, (6sszevonds, telekalakitds, - melyet kotelezd
szabdlyozdsi vonal, terlletegység hatara vagy dvezeti hatér nem filt) a rendezési tervet
nem kell médositani, de az évezeti szabdlyozds kdtelezd elemeit be kell tartani.

_ telekdsszevondsok és telekmegosztdsok esetén is be kell tartani a Szabdlyozasi Tervben
meghatarozott kotelezd szabdlyozdsi elemeket.

4.§.
A telkek beépitésének feltételei

(1) A telepUlés telies tervletén a tufafal mellett elhelyezkedd telkek esetén mindennem{ épités fel-
tétele a tufafal dliékonysagat vizsgdld statikaiill. geotechnikai szakvélemény készittetése.

(2) A terven feltUntetett kiemelten veszélyeztetett tufafal rekonstrukcios sdvokban épités csak a tu-
fafal megerdsitése utdn lehetséges. Pince épités vagy helyredllitas engedélyezésének, ill. elbird-
|asanak feltétele a tufafal Gllékonysagardl szold statikai — geotechnikai vélemény elkészittetése.

(3) Surgés beavatkozasok szUkségesek az aldbbi helyeken:
. Akdcfa u. dsszes telkénél, kildndsen a 132., 133. hrsz. telkeknél
- Alkotmdny u. 144,,123.,121/1.,118.,75., 69. hrsz.
- Temet® EK-i részénél taldihaté tufafal

(4) Azokon a terUleteken, ahol a tervlet felhaszndlasa, vagy az épités minésége (Gvezete) a sza-
bdlyozdsi terven jeldltek szerint megvaltozik (telekalakitds, beépités), csak a vdltozdsnak meg-
felelden engedélyezhetd.

(5) Az 1. bekezdésben foglaltaktdl eltéréen telekalakitas vagy épités a szabdlyozési tervvel nem
egyez6 terUletfelhaszndalas esetén akkor is engedélyezhetd, ha:

- oz épités a legszlkségesebb (élet-, vagyon- vagy k&zbiztonsdg, esetleg egészség-
Ugyi szempontok miatt elengedhetetlen) munkdlatok elvégzésére iranyul.

- a ferv szerinti tertletfelnaszndlas nagyobb taviatban (10, vagy tdbb év) valik esedé-
kessé, és végrehajtasat a kéreimezett dllapot nem akaddlyozza, nem teszi koltsége-
sebbé - amennyiben az épittetd vallalja a kartalanitas nélkUli elbontdsi kotelezettsé-
get. Erték létrehozdsa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideiglenes meglétét,
iletdleg az épittetd kartalanitas nélkoli elbontdsi kdtelezettségét az ingatian-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(6) A HESZ érvényességi teruletén beldl minden belterlleten és kilterUleten l&vd beépitésre szant
tertletfelhaszndldsi egységre és épitési telekre a megkozelitést kozterlletrdl vagy kozcélra
megnyitott maganutrél biztositani kell.




(7) Az egyes épitési dvezetekben a beépitésre szant terlleten haszndlatbavételi engedélyt kiadni
csak az alapvetd kdzmivek (vizellGtds, szennyviz- és csapadékviz elvezetés ill. a vilamos ener-
gia ellgtds) kiépitése esetén lehet. Uj terletek beépitésének engedélyezése csak a vizellatds,
szennyviz- és csapadékviz elvezetés ill. a vilamos energia elldtds megvaldsitdsa mellett enge-
délyezhetd, melyet az épitési engedély kiaddasakor kotelezettségként kell eldimi az épittetd
szamara.

(8) Az dnkormdnyzat dltal meghatdrozott indokolt esetekben az alapvetd kézmdivek kiépitése az
épitési engedély kiaddasanak feltétele.

(9) Az Ut felhaszndldsu ingatian énkormdanyzat tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat
kiépitése, melynek megvalésitasa az dtado tulajdonosnak, vagy jogutédjanak kotelezettsé-
ge.

(10) A haszndlat sordn keletkezé hulladék elszdllitasanak, vagy artalommentes elhelyezésének biz-
tositasa az épitési-, valamint a haszndlatbavételi engedély megaddsdanak feltétele.

(11) Valamennyi évezetben elhelyezhetdk:
— anyomvonal jellegl épitmények és mGtargyaik, a kilon jogszabdlyok keretei k&zott,
- akoéztargyak,
_  a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdld épuletnek nem mindsild épitmények,
- ahonvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdld matargyak,
— anyilvanos illemhelyek, hulladékgydjtok.

(12) A tervezett foldmunkdk el6tt szikséges a terv dltal érintett (még beépitetlen) min. egy telek-
tdmb nagysagu, vagy kulon kijeldlés szerint a tertletegység régészeti leléhelyeinek topografi-
ai meghatdrozasa, a veszélyeztetett régészeti lelShelyek feltarasa, azok anyagdnak megfele-
16 elhelyezése. Ennek végrehajtdsa a beépités eldtt az épittetd feladata.

5.8.

‘Epitéshatésdgi eljarasok

(1) Epitési engedély csak rendezett telekre adhatd ki. Rendezettnek tekintheté egy telek, ha a
szabdlyozdasi tervben eldirt telekalakitasi eljarast - pl. telekmegosztas, kozterUlet céligra valo te-
rUletlejegyzés — maradéktalanul elvégeztek.

(2) A taviati fejlesztésre kijelolt terGletek végleges hasznositasdig az ingatlanok haszndlata — atme-
netileg - a jelenlegi rendeltetéstknek megfeleléen torténhet, de Uj épulet ideiglenes jelleggel
csak Ugy helyezhetd el, ha az épittetd a terlletet a fejlesztés megvaldsuldsanak idejében sajat
kdltségén eredeti dllapotdba helyredliitja.

(3) A képviselGtestilet az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos hatésagi engedélyezési eljarasokrol szol6 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 9. §-Gban
meghatdrozott épitési munkdak korét béviti, és az aldbbi épitési munkdakat is az engedélykdteles
épitési munkdkhoz sorolia a mdemléki kdrmyezetben, valamint a helyi értékvédelmi terUleten
beldl:

- Epitmények feltletképzésének atalakitasa, feldjitasa, szinezése.
- Az épitmények kdztertletrdl és kozterlletként haszndit terUletekrd! Iatszd homlokzati felU-
letein a 2 m2-nél nagyobb rekldmfelUlet létesitése.

- Minden 50 m2 terUletet meghaladoé térburkolat 1étesitése.
(4) Az engedélyezési terv része legyen a fasitasi terv készitése.

(5) A Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal (KOH) eljaréséra vonatkozd szabdlyokat a 2001. évi LXIV.
Térvény, és a 16/2001. (X.18.) NKOK rendelet tartalmazza.




(6) A Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozé szabdlyok szerint épitéstgyi hatosag-
ként jar el:
—  a mUemlékeken végzendd minden olyan épitési munka esetében, amely az épités-
Ugyi engedélyezés szabdlyai szerint engedélykodteles,
_ o mdemléki ingatiant érintd terllethasznositasi &s telekalakitasi tgyekben.

(7) A Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal eljarasdra vonatkozd szabdlyok szerint szakhatdsagként jar
el:

— a nyilvantartott régészeti lelGhelyeken.

(8) Az épitési engedélyhez kotott épitési munkdk esetében a helyi épitészeti védelem ald vont
épuletek esetében felmérési tervdokumentaciot kell késziteni, mely tartalmaza az eltérd szin-
tek (pince is) alaprajzain 10l az épulet jellemzé metszeteit, homlokzatait is. A felmérési tervnek
tartalmaznia kell fotédokumentaciot, melyen a védett épulet kUls6 és belsd értékei és kérnye-
zete (pl.: tufdba vaijt barlanghelyiségek) is megjelennek. A felmérési tervnek ki kell terjednie az
épitészeti értékek, homlokzatképzés, belsé kialakitds, az épUlethez tartozd eredeti kiegésziték
(pl.: kapuk, ablakok, ajtok) részleteire is. Az épuletek Gtalakitdsandl az eredeti dllapotok vissza-
allitasara kell térekedni, illetve az értékeket meg kell Grizni. Utcaképi tervet kell késziteni, melyet
fotédokumentaciéval kell kiegésziteni. Az utcaképi terv legaldbb a szomszédos 3-3 telket fog-

s

lalja magdba akkor is, ha esetleg kdzterUlet valasztja el a tervezendd épuUlettdl.

(9) Kereskedelmi, szolgdltatd, valamint vendéglatd tevékenység céliara kozterbleten Uj épulet,
pavilon elhelyezése csak rendezési terv alapjan lehetséges.

(10) Kulséleg vakolatlan épuletre legfeliebb ideiglenes, feltételekhez kdtott hasznalatbavételi en-
gedély adhaté ki.

(11) Az oldalhatéron alld épulethomlokzatot évente kétszer az épulet tulajdonosanak vagy kezeld-
jének joga van gondozni a szomszédos telek igénybevételével.

(12) Villamos légvezeték nyomvonaldnak kialakitasahoz az épitési hatdsag beleegyezd nyilatkozata
szUkséges.

6.§
A telekalakitds szabadlyai

(1) A tertletfelhaszndldsi egységeken belUli telekalakitasok és telekosztdsok csak a szabdlyozasi

terv és a kuldn készitendd telekrendezesi terv alapjan végezhetdek el. [85/2000 (XI. 8.) FVM
rendelet a telekalakitasrol].

(2) A Telepulésszerkezeti Tervben eldirdnyzott terUletrendezési feladatok érdekében a tervezett
lgézterole’reket ki kell alakitani, ezzel egyUtt végezhetbek el a Szabdlyozdsi Tervben és a Helyi
Epitési Szabdlyzatban meghatdrozott eldirasoknak megfelels telekalakitasok.

(3) Uj épitési telek kialakitasa esetén az dvezeti szabdlyozdsban megadott minimdlis telekméretnél
kisebb telket nem lehet kialakitani.

(4) A telkek kialakitasandl tdrekedni kell az egyszer0 kontUrd, kdnnyen beépithetd telkek kialakita-
sara. Nyulvanyos telek Ujonnan nem alakithaté ki, kialakult beépitésnél csak abban az esetben
engedélyezhetd, ha ez a terllet haszndlatat, kézterOleti kapcsolatat javitja.

(5) Uj, beépitésre szant, vagy jelentés mértékben atépitésre keril® terUletek esetében az épitési
hatdsag a telekalakitas kezdeményezdjét az 1997. évi LXXVIIL Tv. 24. § (3) bekezdése alapjan
utak s kdzmivek létesitésére, vagy a létesités kdltségének viselésére kell, hogy kotelezze.




7.§

Altaldnos épitmény-elhelyezési elSirdsok

(1) Epitési telken és terlleten épitmény akkor helyezhetd el, ha:

- az épitmény, tovdbbd a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerd és biztonsadgos
haszndlata biztositott,

- személy és kozszolgdlati jarmGvek (t0zoltd, mentd, stb.) dltal megkdzelithetd,

- a rendeltetésszerG haszndlathoz szlkséges — energia, ivdviz — (szUkség esetén technoldgiai viz)
ellatas biztosithatd és haszndlataval az ellaté rendszer mikddésében zavart nem okoz,

- akeletkezd szennyviz drtalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és a csapadékviz elvezetése
biztonsdgosan megoldhatd,

- ahaszndlat sordn keletkezd nem veszélyes hulladékok elszdllitdsdnak vagy artalommentes elhe-
lyezésének, ill. helyi komposztaldsanak lehetésége biztosithatd, a veszélyes hulladék elhelyezé-
se, tarolasa stb. a 98/1996. (VIl. 12.) Korm. rendelet alapjan megoldhatd,

- az épitmény:

- nem befolyasolja kdrosan a fold alatti vizek szintjét, mozgdsat és tisztasagat,
- alevegd mindségét,
- azajvédelmi rendeletekben eldirt hatdrértékeknél nagyobb zajterhelést nem okoz.

(2) Azokon a terUleteken, ahol az épités feltételei (terlleteldkészités, vizrendezés, stb. hiGnya miatt)
nem biztositottak, épitési munka csak a szikséges teenddk elvégzése utdn, az épitési feltételek
rendelkezésre dallasat kdvetden engedélyezhetd, végezhetd. Kivétel az elékdzmivesités, me-
lyet elegendd a haszndlatbavételi engedély kiadasanak idépontjdig biztositani.

(3) EpUlet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek kozterUletrl vagy maganuitrdl gépjarmavel
kdzvetlenUl torténd megkodzelithetésége biztositott.

(4) Meglévd épileten csak akkor végezhetd épitési tevékenység, tovabbd az engedély nélkdl,
vagy az engedélytdl eltéréen épitett épitmények csak akkor kaphatnak végleges fennmara-
ddsi engedélyt, ha jelen szabdlyzatban foglaltaknak megfelelnek, ill. az épitési tevékenysegnél
az elbirdsok teliesithetdek.

(5) A meglévé épulet haszndlati médjat csak ugy lehet megvditoztatni, ha a haszndlati méd meg-
vdltoztatdsa dltal nem jon Iétre olyan dllapot, amely az OTEK és a HESZ elbirasaival ellentétes.

(6) Az dllattartdssal kapcsolatos eldirasokat a telepulés Onkormanyzatanak kildn rendelete szabd-
lyozza.

(7) Az dlak és taroldk az oldalhatdron dsszeépithetéek, ha lakdépilettdl 10,0 m-re, kattdl 15,0 m-re

épUinek.

INl. FEJEZET . ] o
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

8.§.

A terv teriiletének felhaszndléasa

(1) A telepUlés kdzigazgatdsi terllete
- beépitésre szant terlletre, amelyen belll az épitési telkek megengedett beépitettsége leg-
aldbb 10%
- beépitésre nem szant terUletre osztott, amelyen belll az épitési telkek megengedett beépi-
tettsége legfeliebb 5%.




BEEPITESRE SZANT TERULETEK
9.§.

A teriletre vonatkozé dltaldnos el8irdsok

(1) A beépitésre szant terlleteken épitési telket alakitani a terv vonatkozd kdtelezd erejl szabdlyo-
z4si elemeinek betartasaval lehet.

(2) Az épUletek az épitési helyen belll a kdtelezd jellegl szabdlyozdsi elemek betartdsaval helyez-
hetdék el.

(3) A telepUlés lakdovezeti telkein az épUletek az aldbbiak figyelembe vételével kerlihetnek elhe-
lyezésre:

- A Szabdlyozdasi Terv alapjan elbirt épitési helyen belll (az eld- oldal- és hatsékerttel
csOkkentett telekméret) a max. beépitési %-nak megfeleld nagysagu telekterllet
épithetd be, de ez az érték nem lehet t6bb, mint 500 m2.

- Az utcai telekhatartdl szamitott 40 méteren tdli telekrész nem épithetd be.

(4) A kdtelezd épitési vonal — ha a Szabdlyozdsi Terv mdésképp nem rendelkezik — az épitési hely
kdzterllet felé esd hatarvonala. Sarokbeépitésnél mindkét kdzterlleti hatarvonal figyelembe-
veendd.

(5) A beépitésre szant terUletek dvezeti jel kédjanak létrehozdsa a kdvetkezbképpen torténik:
Pl. az 6vezet jele L§/1.23, ahol
- Lf - terUletfelhaszndlas kategdridja
- 1 -alehetséges beépitési mdd kddja
- 2-abeépités max. magassadgdnak kédja
-  3-atelekterllet min. nagysdgdanak kédja

(6) A lehetséges beépitési mdd kddjai:
Oldalhatdron dllé beépités
Szabadon dllé beépités

Kialakult dllapot 3

j—

N

(7) A beépités max. magassagdnak kédjai:
6,00 m

4,50 m

3.00m

Kialakult dllapot

AIWIN|[—

(8) A telekterllet min. nagysadgdnak kédjai:
300 m?
550 m?
700 m2
900 m?
1500 m?2
3000 m2
Kialakult dllapot

N[O AR IWIN|[—

(9) A Szabdlyozdasi Terv modositasa sordn az Uj Ovezetek Iétrehozdsa az (5) - (8) pontban leirt sza-
bdlyok szerint torténik.

(10) A kozség terUletén a kovetkezé terUletfelhaszndldsi egységek esetén nyilik mod egy telken
t16bb f6épllet elhelyezésére:
- telepUléskdzponti vegyes terlleten, ha a funkcidk elhelyezése megkivanja
- gazdasagi - kereskedelmi-szolgdlitatd, ill. ipari terllet — terlleten, ha a technolégia meg-
kivanja
- falusi lakéterUlet esetén, ha a telken folytatandé gazddlkoddi tevékenység megkivanja.
Tobb épuUlet elnelyezése esetén is betartandé az dvezetben eldirt épitési terllet.




(11) Tetbtérbeépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint |étesithetd. A tetd hajlasszoge
35-45° kdzdt valaszthaté meg, a szomszédos beépitésekhez igazodva.

(12) Az épitési telken - a felek beépitett terlletébe beszamitasra nem kerUlden - az aldbbi épitmé-
nyek helyezhetdk el:

elé- és oldalkertben:

kdzmUbecsatlakozdsi matargy,
hulladéktartaly tarolé (legfeliebb 1,50 m-es magassaggal),
kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es szélességgel),

oldal- és hatsdkertben:

kerti épitmény (hinta, csuszda, sz0k8kUt, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelke-
dé lefedés nélkuli terasz),

kerti viz- &s furdémedence, napkollektor,

kerti épitett t0zraké hely, lugas,

kerti teté legfeliebb 20 m? vizszintes vetUlettel,

kerti szabadlépcsé és lejtd,

szabadon allé és legfeliebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

(13) Az épitési telkeken, il. az elbtte fekvd kozterUleten az alabbi védbtavolsagok, tavolsagok, ill.
méretek betartasa kotelezo:

Védétavolsa
Al, kut, karam tavolsaga lakéépilettdl 10-15m
Haz oldalhatdron (vagy ahhoz kézel) 2,50 m
allé homlokzata és fa tavolsaga (diéfa 6,0 m)
Haz oldalhatdron (vagy ahhoz kozel) 0,50 m
4llé homlokzata és cserje tavolsaga
Fa tavolsaga a behajtétol 3.0m
Haz oldalhatdron (vagy ahhoz kdzel) 1.0m
&llé homlokzata és bokor tavolsdga
Fa tavolsaga az Uttdl 20m
Utpadka szélessége 50 cm
Behaqjtd atteresz dtmeérdje 25-40 cm

(14) A telepUlés tervletén az egyes tertletfelhaszndldsi egységek esetén betartandd szintterlet sO-
roségi mutatok a kovetkezdképpen alakulnak:

Teriletfelhaszndldsi egység szintterilet sGriség
Falusias lakotertlet 0,5
TelepUléskdzpont vegyes terGlet 2,4
Kereskedelmi-szolgdltaté terllet 2,0
Ipari terUlet 1,5
Uduldhéazas terUlet 1,0

10. §.

Lakoéteriletek

(1)

(2)

A kijelolt dvezeti felosztds arra szolgdl, hogy a lakéterlletek telepulésképileg megfeleld mo-
don épuUlhessenek ki. A telekalakitast és a beépithetdséget meghatdrozd dvezeti parameéte-
rek kisebb eltérései is lehetéséget adnak a terulet épitészeti tagoldsara.

A lakotertleten beltl a szabdlyozott beépitési moédtdl az aldbbi esetekben lehet eltérni:
Fépiletek (kdzterUlet felé esd épllet) esetében

_ Ha a telek szélessége meghaladja a 16,0 métert, az oldalhatdron &ll6 beépités 1,0 méter
széles csurgdtavolsag elhagydasavalis lehetséges.

— Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25,0 métert, szabadondlld beépités is lehet-
séges.



(3)

A z8ldtervleti fedettség kdtelezdéen betartandd értékét jelen rendelet Gsszefoglalo ovezeti

szabdlyozdsdnak tabldzatai hatdrozzdk meg.

(4) ElBkertek, oldalkertek, hatsokertek szabdlyozasa
ELOKERTEK

_ Az elBkertek méretét a Szabdlyozasi Terv szerint kell meghatdrozni. Ha a Szabdlyozdsi
Terv nem rendelkezik az elékert méretérdl, akkor az OTEK elirdsait kell alkalmazni. Kiala-

kult esetben a meglévd méreteket kell alkalmazni.
OLDALKERTEK

_ Oldalhatdron allé beépités esetében min. 6,00 méter.

— Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az épllet a 6
méteres oldalkerti méretének a betartdsa esetén nem épithetd be, és az OTEK-ban eldirt
épitmények kdzotti legkisebb tavolsag nem tarthaté a szomszédos telkek kozott, Ugy az
Gjonnan épult, vagy feljitasra kerUlé épulet esetében a tényleges épitménymagassag
értéke hatdrozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4,00 me-
ternél.

HATSOKERTEK

_  Falusias lakoéterileten beldl min. 6,00 méfer, illetve a kialakult dllapot.

—_ A nem laké rendeltetésy éplletek a k&telezd oldalkerti és hatsdkerti méretek, valamint a
védbtavolsagok betartésa mellett az épitési terlleten szabadon elhelyezhetdk, de ol-
dalhatarra csak a féépulettel megegyez6 oldalon épulhet.

11.§.

Falusias lakoéteriletek (Lf)

(1)

(2)

(3)

A szabdlyozdsi terven L jellel jelolt falusias lakotertlet laza beépitést, 6,00 m-es éplletmagas-
sdgot meg nem haladd lakoépuletek, mez6- és erdégazdasagi épitmények tovabbd a helyi
lakosségot szolgdld, nem zavard hatasy kereskedelmi, szolgdltato és kézmUipari épitmények

elhelyezésére szolgdl.

A tervben a kdvetkezd falusias lakotervleti dvezetek kerlltek kialakitasra:

- 1#/1.13 - oldalhatdron all6, kialakult esetekben szabadon allé beépitésd lakoterUletek

a telepilés legkésdbb beépilt részein, telektertlet min. 700 m2.

- L§/1.21 - a telepulés hagyomdanyosan halmazos szerkezet( részein levé és a fufafalra
raszoruld”, kisméretl telkek oldalhatdron allé beépitése, min. telekterilet 300 m2.

- L§/1.22 - oldalhatdron alid beépités, min. telekterllet 550 m2,
- 1§/1.23 - oldalhatdron allo beépités, min. telekterllet 700 ma2,

- L§/1.24 - Gjonnan beéplld oldalhatdéron allé beépitést telkek, min. telekterUlet 700 m2.
- /2.1 - szabadondllé beépitésd, nagyméret( telkek, amelyek szdlldshely szolgdaltatod

épuletek elhelyezésére szolgdainak

A falusias lakotertleten belll elhelyezhetd épuletek és funkciok:

Egy lakdépulet épithetd, melyben legfeliebb két dndalld rendeltetési egység (lakas

el.

Mezé- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény

Kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlidshely szolgdltatd épulet
KézmUipari épitmény

Helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis épullet
Sportépitmény

A falusias lakéterUleten belll kivételesen sem helyezhetd el:
Uzemanyagtoltd.

) helyezhet6

onalld parkoléterlet és gardzs a 3.5 t &nsulyndal nehezebb gépjarmuivek és az ezeket szdllitd

jarmUvek szamara.



()

(6)

|

Az dllattartd@s céligra szolgald éplletek és épitmények |&tesitését a varos dllattartdsi rendelete
szabdlyozza.

A falusias lakoterUletek épitési telkein a telek beépitett terUletébe beszamitott mddon az aldb-
bi épuletek helyezhetbek el az dvezeti szabdlyoknak megfeleléen:

jarmG- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

nydri konyha, mosékonyha, szaritd

egyéb taroloépitmények (tUzeldanyag- és egyéb tarold, szerszamoskamra, szin, fészer, magtdr,
géré, csar, pajta stb.),

az dllattartas céligra szolgdlod épuletek és epitmények, ahol ezt az dvezeti szabdlyozds és az dl-
lattartdsi rendelet lehetévé teszi,

kisipari vagy barkdcsmihely, mUterem, kiskereskedelmi Uzlet,

a falusi turizmushoz kapcsolddd funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgdltatd, szallashely-
szolgdltato funkcidk),

fotés céljara szolgdlo épulet (kazanhdz).

12.§.
A lakéteriiletek épitési Svezeteinek telekre vonatkozé ésszefoglalé szabdlyozasa
Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos
qlat int p Max.
hasznalat szerin Epitési ovezet | Beép. Min. Min. épitmény Max.
jele méd Telekter. Loldfel. magassdg beép.
m?2 % m %
Falusias £/1.13 O(Sz) 700 40 6,00 30
lakéterlet 1/1.21 o) 300(K) 40 4,50 20
Lf/1.22 @) 550 40 4,50 30
f/1.23 O 700 40 4,50 30
Lf/1.24 O 900 40 4,50 30
Lf/2.16 \Y 3000 40 6,00 20
Ahol
O - oldalhatdron 4llé beépités

SZ — szabadon allé beépités
K - kialakult dllapot

13. §.

Vegyes teriletek

(1) A vegyes terllet laké- és kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi épUletek vegyesen torténd el-
helyezésére szolgal.

14. §.

Telepiléskdzponti vegyes teriletek (vd)

(2) A telepUléskdzpont vegyes tertlet tobb 8ndalléd rendeltetési egységet magaba foglald, laké-
és olyan helyi telepUlési szintd igazgatdsi-, kereskedelmi-, szolgdltats-, vendég-lats-, szallds-
hely-szolgdltatd, egyhdzi-, oktatdsi-, egészséglgyi-, szocidlis épUletek, valamint sportépitmé-
nyek elhelyezésére szolgdl, melyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkcidra.

(3) A tervben akovetkezd telepUléskdzponti vegyes terUletld dvezetek kerUltek kialakitasra:

- Vi/1.22 - oldalhatdron 4o, kialakult esetekben szabadon dllé beépitésd telkek, ahol lako-
funkcio, ill. az dvezetben végezhetd egyéb tevékenységek helyezhetdk el

- Vt/2.13 - szabadondllé beépitésh, a telepulés legfontosabb intézményeinek elhelyezésére
szolgdlé telkek dvezete



(4) A telepUléskézpont vegyes terUleten elhelyezhetd:

- lakéépulet,

- igazgatdsi épllet,

_  kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szallashely szolgdltatéd, egyéb a turizmushoz kapcso-
16d6 épulet

- egyhdzi, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis épulet,

- sportépitmény,

- parkoldhaz.

(5) A telepUléskdzpont vegyes teroleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevé-
telével kivételesen sem helyezhets el
_  nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmeny,
- Uzemanyagtolté.
—  &ndallé parkolétertlet és gardizs a 3,5 t dnsulyndl nehezebb tehergépjarmivek és az ilyene-
ket szallité jGrmUvek szamara.

(6) Az dvezetet telies kdzmUvesitéssel kell ellatni.

15. §.

Telepiléskozponti vegyes teruletek dvezeteinek telkekre vonatkozé
osszefoglalé szabdlyozdasa

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott

Sajatos -
hasznalat Epitési Beépitési Min. Z"(")'lg . Max Max.
szerint ovezet méod telekterblet | (. P Y beépitettség

. ) elllet mag.

jele (m2) (%) (m) (%)
Telepulés
kozponti Vt/1.22 0(S1) 550 20 4,50 40
vegyes
terilet Vi/2.13 \Y/ 700 20 6,00 40
Ahol

O - oldalhatdron 4llé beépités
$Z — szabadon allé beépités

16. 8.
Gazdasdgi teriletek

(1) A telepUlés gazdasagi terUletei sajatos haszndlatuk szerint kereskedelmi, szolgdltatod terlletek
(Gksz) és ipari terletek (Gip)

17. 8.
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriletek (Gksz)

(1) Keresedelmi-, szolgdltaté tertlet elsésorban nem jelentds zavard hatasu gazdasdgi tevékeny-
ségi célu épuletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Azipari terletek besoroldsa a telepulésen:
- Gksz/2.14 - kereskedelmi - szolgaltatd terGlet

(3) A kereskedelmi, szolgdltaté terlleten elhelyezhetd:
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsy gazdasagi tevékenységi célu épolet pl. benzinkut.
- gozdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet sza-
mara szolgdlé lakdsok
- igazgatdsi és egyeb irodaépulet
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- sportépitmény
(4) Az dvezetben a f6 rendeltetés szerinti funkcioé tobb épuletben is elhelyezhetd.
(5) A kereskedelmi, szolgdltaté terlleten kivételesen elhelyezhetd:

- egyhdz, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis épilet

- egyéb kdzdsségi szorakoztatd épilet.

(6) Az Ovezetet telies kozmUvesitéssel kell ellatni.

18. §.
Ipari teriletek (Gip)

(1) Az ipari terUlet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mas be-
épitésre szant terlleten nem helyezhetdk el.

(2) Azipari terUletek besoroldsa a telepUlésen:
- Gip/2.47 - kérnyezetbardt iparterilet.

(3) A kérnyezetbardt iparterilet nem zavard hatdsy, elsésorban kdnnyUipari gazdasagi tevekeny-
séghez szUkséges épitmények elhelyezésére szolgdl, jelentés zdldterUleti kdrmyezetbe helyezve.

(4) Azipari gazdasdgi terlleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivé-
telesen elhelyezhetd:

- a gazdasdgi tevékenységi céll épUleten belll a tulajdonos, a haszndlo - és a személyzet sza-
madra szolgdld lakdsok,

- oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis épUletek.

(5) Az dvezetet teljes kdzmivesitéssel kel ellatni, és az egyes iparterlleteken belll a technolégia-
hoz kapcsolédo helyi kornyezetvédelmi berendezéseket meg kell valdsitani. A lakéterlletek fe-
& kdtelezden védofdsitast kell elrendelni.

(6) Ujipari létesitmény elhelyezésekor elbzetes kdrmyezetvédelmi hatastanulmany készitése szikseé-
ges.

(7) AziparterUleteken az egyes részterletek varnato zaj és rezgéshelyzetének mindsitése csak rész-
letes elemzés sordn tehetd meg, ezért minden esetben zajkibocsatdsi hatarérték megdllapita-
sat kell kérni az illetékes hatdsagtol.

19.§.
Gazdasdgi teriletek dvezeteinek telekre vonatkozé osszefoglalé szabdlyozasa

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos haszndlat "
szerint £ orgial L ooz Min. in. Max. Max.
Ep;t:isji;:e Be;%ILem Telekter. z6ld ép.mag. | beépitési

m2 feltlet % m Yo

Kereskedelmi Gksz/2.14 \YA 900 25 6,00 40

szolgdltaté terilet

Ipari terilet Gip/2.47 SZ K 30 K K

Ahol

SZ - szabadon Aallé beépités
K - kialakult dllapot
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20. §.

Udulsteriletek

Az UdUlBtervlet elsésorban Udiléépuletek elhelyezésére szolgdld 0diIGhazas (U0) és hétvégihdzas

(Uh) terdlet.

21.§.

Udul8hazas teriletek (U0)

(1) A szabdlyozasi terven 00 jellel jelolt terUletek sajatos ha

tek.

(2) Atervben el6fordulo Ovezetek:
- Udolstabor tertlet — U/2.37
- A bogdacsi uduléparkhoz csatlakozd UdUIdhdazas

(3) Az UdUI6hdzas Udulétertleten olyan 0d0IGEPU

tertlet — U0/2.24

szndlatuk szerint UdUIGhazas 0dUl6terUle-

etek, UdUIGtaborok, campingek helyezhetdk el,

amelyek elhelyezésik, méretuk, kialakitasuk és felszereltségUk, valamint infrastrukturdlis ellatott-

saguk alapjan az 0dulési célu tartézkoddsra a

k&r hosszabb tartézkoddsara szolgainak.

(4) Az 0dUIBhdzas terbleten csak at

(5) Az udUléhazas odulétertleten nem helyezhet6 el:

- Kdzosségi szorakoztatd epulet
- Ondllé parkoléterllet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl n

szAllitd jarmavek szamara.

(6) A UdUI6tGbor tertletén a tabor kiszolgdld €
haszndlok ellatdsat szolgdld vendéglato, kere
el. Az ifjusagi tdbor terllete rendezen
se utdn a vendégkar ndvelése érdeké

dd, azin

lkalmasak &s amelyek tulnyomoéan valtozo 0dUl6i

ervlet igényei szerinti parkoldk és gardzsok helyezhetdk el.

ehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket

puletei (zuhanyzé, WC blokk stb.) és a terUletet
skedelmi és szolgdltato létesitmények helyezhetdk
frastruktura és a kiszolgdlo létesitmények fejleszté-
ben sport alapozétdbor kialakitasara kerUlhet sor.

22. 8.
Udulstervletek dvezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalé szabdlyozdsa
Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos i
haszndlat szerint Epitési oz Min. Min. Max. Max.
" Beépitési zold p -
ovezet f Telekter. . ép.mag. beépit.
mod feltlet
jele m? % m %o
(-]
Udulétabor 00/2.37 Sz K 40 3,00 15
Meglévd Udulépark-|
hoz csatlakozd Ui/2.24 Sz 900 40 4,50 20
Uduléhazas terllet

Ahol

$Z - szabadon allé beépités

K - kialakult dliapot
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23. §.
Kuldnleges teriletek (K)

(1) A kUlénleges teriletbe azok a terUletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kUldnlegessége miatt jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetUkre, vagy a kornyezetUk kilsG
hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A varos kildnleges terUletei sajatos haszndlatuk szerint az aldbbi vezeti besoroldsba tartoznak:
— ,Cserépvar miemléki - régészeti park” terilete - K/1.1

Cserépvdar mGemléki - régészeti park” fogadé terilete - K/1.2

Temetd terilete - K/2

K8bdnya terilet - K/3

Osszefiiggé pincés, barlanglakdsos terilet dvezete - K/4

|

(3) A temetdterlleten a temetéssel dsszefiggd épitményeken kivil csak a szertartashoz kapcsolo-
do kiszolgdld, ravatalozd és egyhdzi épulet épithetok.

(4) A mGemléki — régészeti park TquIeTén - K/1.1 - térténd barmilyen épitési ill. helyredllitasi teve-
kenység esetében a Kulturdlis Orékségveédelmi Hivatal jar el épitéstgyi hatésagkent.

(5) A K/1.1 dvezet terlletén a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal engedélye szukséges:
—  minden 30 cm mélységet meghaladé foldmunka, ill. épitési tevékenység végzéséhez
—  kavics, féld, anyagdepdnia létesitése, feltdltés készitéséhez
—  arégészeti -mGemléki terbletfunkcio, haszndlati méd megvdltoztatasahoz

(7) AK/1.1 bvezet terlletén tavkoziési atjatszo tornyok elhelyezése tilos.

(8) A mUemléki — régészeti park kiszolgdld ill. bemutato épuletei a K/1.2. dvezetben helyezhetdk
el.

(9) A terUlet kialakitasa csak egységes terv alapjan lehetséges. A terUleten elhelyezhetd funkciok:
- muzeum, kidllitéhely, oktatdhdz
- informdcids kézpont.

(10) A K/3 jeld kdbanya terlletén a rekultivacio utdan tartalék ipartervlet kialakitasara kerdl sor.

(11) A K/4 jel0 6sszefiggd pinceés, barlanglakdsos dvezetben mindennemd épités csak a tufafalak
allékonysagardl szolé statikai szakvélemeny elkészitése utdn lehetséges. Az dvezet telkein bizto-
sitani kell a hatékony esévizelvezetést valamint az elburjanzé és gydkereivel a tufafalakat szét-
repeszté akdcnodvedékek irtasat.

(12) A térténetileg kialakult legnagyobb barlanglakdasos terUletek a kdvetkezdk:
—  Akdacfa u. feletti terlet
—  Liszt F. u. feletti terOlet
—  Jozsef. A. u. feletti terUlet
—  Klapka Gy. u. 412. hrsz. melletti terUlet
—  Alkotmdny u. - Akacfa u. dsszekotd szakaszan a WTulivar” terOlet
- ,Sicvar” terllete
_  JOkai u. 201. hrsz. szakasza feletti tertlet, az Un. ,Bagolyvar”
_ JOKkai U. 245., 246., 247. hrsz. telkek feletti terUlet, amely a 243. hrsz. Otrél kozelithetéek
meg
— Dobbd u. feletti terlet

(13) A barlanglakasos terblet eredeti formdjaban dllitandé helyre, de a tufaba vagott nyildsok max.
mérete 4,50 m lehet. A tufafalak felsé foldtakardsa min. 1.5 m legyen.
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(14) A pincék kialakitasa, ill. rekonstrukcioja a kdvetkezok figyelembevételével torténhet:

- Falak: a tufafalak vakolatian vagy vakolt formaban

- A tufafalba vagott bejarati nyilas eldtt a viz levezetésére 1 m-es, cseréppel fedett elétetd
kialakitdsa szukséges

- A pincék kornyékérdl a csapadékvizet rendszeresen karbantartott levezetd arkoknak kell el-
vezetnilk

- A kerités csak sdvény kialakitasu vagy ko anyagu lehet.

- A pincék csak kdzotrdl megkdzelithetéen létesithetdk, ill. haszndalhatok.

24.§.
Kulonleges teriletek évezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalé szabdlyozdsa
Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos haszndlat v vl
szerint Epitési s n. Min. A Max.
- Beépitési telek- . . Epitm. -
ovezet ! . LoldfelUlet Beépit.
jele mod terGlet (%) mag. (%)
(<]
(m?2) (m)
.Cserépvar mo-|  K/1.1 - - K - -

emléki- régészeti
park” terUlete

,Cserépvar mU-| K/1.2 Sz K 40 4,50 10
emléki- régészeti
park” fogado te-

rilete
Temetd terllete K/2 SZ K 40 K 10
Kébdnya K/3 LY 4 K rekultivacios 3,0 10
terllete terv

készitendd
KozterUletrdl K/4 S K
megkozelithetd A terUlet eredeti dllapotanak megfe-
barlanglakdsos leléen dllitandd helyre.
terGlet
Ahol

$Z - szabadon dllé beépités
K - kialakult dllapot
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

25. §.
Kozteruletek kialakitasa, nyilvantartasa és haszndlata

(1) Arendelet hatdlya ald esd tervleten lévé kozterileteket a szabdlyozasi terv hatdrozza meg.

(2) A kozterlleteket rendeltetésének megfeleld célra bdrki szabadon haszndlhatja, azonban a
haszndlat mdasok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A telepulés terUletén talalhatd kdztertletek rendeltetéstdl eltérd haszndlatdhoz a tulajdonos
dnkormdnyzat hozzdjaruldsa szikséges.

(4) Amennyiben az eltéré haszndlat épitési tevékenységgel is dsszefigg. a tulajdonosi hozzdjarula-
son 10l az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

(5) KozterUletek, illetve kdzhaszndlat céligra atadott terlleten elhelyezett épitmények és koztar-
gyak nem akaddlyozhatjdk a jarm0 és gyalogos kozlekedést.
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(6) KozterUleten csak olyan Ottartozék jellegl épitmeny |&tesithetd, amely az Ut és a jarda meglé-
v6 és tervezett vizszintes és magassagi viszonyaihoz illeszkedik.

(7) Ondlié épitmények kdztargyak (6ra, zésziorad, szobor, sz5kBkUt, rekldmtorony stb.) csak épitési
hatésagi engedéliyel helyezhetdek el.

(8) A kozterUletek burkolatat a fenntarthatésag, karbantarthatésag és a karos kornyezeti hatdaso-
kat mérsékeld szempontok figyelembevételével kell kialakitani.

(9) A kozterUletek z6ldsavjait a kdzmivezetékek nyomvonaldnak figyelembevételével fasitani kell.

(10) A telepUlés kdzteriletein engedélyezneto eltérd haszndlat az aldbbi lehet:
- hirdeté (reklam) berendezés elhelyezése,
. kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények
. koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
. szobor, diszkut, egyéb mUalkotasok elhelyezése
- tavbeszéld fulke elhelyezése,
- épitési munkaval kapcsolatos Iétesitmények (&llvanyok elhelyezése), épitdanyag-tarolds,
. zdldfeliletek, fasorok ( az Ut szélétdl min. 2,0 m-re)
- kdzmivek felépitményei
-  egyéb,az Onkormdnyzat dltal kdzterilet rendeletben engedélyezett funkciok.

(11) A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérd haszndlaténak  idétartamat, a  kdzterllet-
haszndlat egyéb feltételeit, illetéleg a haszndlat dijat a kdzterUlet tulajdonosa esetenként, -
esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkUli haszndlat szankciéit is tartaimazé - kU-
Idn rendeletben szabdlyozza.

(12) Az épitési telkek kdzmavesitését kdzterUletrdl vagy kdzforgalom szamara megnyitoft maganut-
16l kell megoldani. Kialakult dliapot esetén a magdntelken torténd kdzmUvezetékek nyomvo-
naldra szolgalmi jogot kell elimi.

(13) A kozterUleten minden esetben biztositani szOkséges a szintkildnbségek rampaval térténd at-
hidalasat is. Gyalogos atkeléhelyeknél dontott, illetve sUllyesztett szegélysav alakitandé ki.

26. §.
Kozlekedési teriletek (KO)

(1) A telepUlés kdzlekedési terUletei a terven a szabdlyozasi vonalak dltal meghatdrozott kdztertle-
tek, melyek kdzlekedési €s kdzmolétesitmények elhelyezésére szolgdinak.

(2) A kdzutak kozOl a terep erés lejtése miatt az aldbbi utcdk ill. utcaszakaszok adottsagoknak
megfelel6 kialakitasa és csapadékviz elvezetésének biztonsdgos megolddsa sirgetd feladat:
_ Az Alkkotmany u.-rél a Sicvarhoz vezetd 74. hrsz.-0 Ot
— A JOkaiu. 243.ill. 216/1. hrsz.-U része
—  Felszabaditdék K-i szakasza
—  Alkotmany u. - Akdacfa u. Osszekotd szakasz
_  Klapka Gy. u. 414. hrsz. szakasza
_  Kossuth u. nyugati szakaszai

(3) A_'kézlekedési terUletek dvezeti besoroldsa a tervben:
- KOu - kdzutak terGlete

(4) Kozlekedési terUleten belll elhelyezhetd épuletek esetében az elnelyezési szabdlyokat a kozot
kezeldjének eldirdsai alapjdn kell kialakitani.
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27.§.
Z6ldteriletek (Z)

(1) Zéldterlletnek az dllanddan névényzettel fedett kdzterUletek mindsUinek.

(2) A zdldteriletnek kdzitrdl, koztérdl kdzvetlendl megkdzelithetének kell lennie. A megkozelitést
kerekesszékkel és gyermekkocsival is biztositani kell.

(3) A zéldterUleten elhelyezhetd:
- a pihenést és a testedzést szolgdald épitmény (sétalt, pihendhely, fornapdlya, gyermekjatszotér
stb.) max. 2 %-os beépitettséggel, csak kertészeti munkarésszel ellatott terv alapjan.

(4) A belterUleti zldterUletek funkciondlis besoroldsa a tervben:
- Kozpark - /1
- Meglevd kdzpark terllete
- A telepUlés kdzponti részén, a milleneumi parkhoz kapcsolédva U, fétér” kialakitasara kerll
sor, igényes kdzparki résszel kialakitva.
. Beltertleti zdldterUlet - a kdzség belterlletén, a lakételkektdl elkilonulten talalhaté, a kdzség la-
kéi dltal haszndlt rendezett kerttertletek, ill. egyéb gyepterlletek - 1/2

(5) A zoldterUleten épUletek nem helyezheték el.

28. 8.
Erdé&teriletek (E)

(1) Az erddterUlet erdé céligra szolgdld terlet.

(2) Az erdéterilet az erdd elsédleges rendeltetése szerint
- E/1-védelmi célu - védd,
—  E/2 - turisztikai erdd lehet.

(3) Az erdé egyes rendeltetései egymastdl elvdlaszthatatianok, ezért az erdégazddlkoddsi tevé-
kenység sordn e rendeltetésekre egyidejlleg kell tekintettel lenni.

(4) Az erddk elsédleges rendeltetéset az erdészeti hatésag dllapitia meg, az erdd elsédleges ren-
deltetésének megvdltoztatdsat az erdészeti hatdsag engedélyezi.

(5) Az erddk rendeltetésének megvdltoztatdsa az erdégazdasagi Uzemtervekben 1orténik, mely-
nek kialakitasaban a Telepilésszerkezeti és Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozott elsédleges
rendeltetéseket figyelembe kell venni, azokat az erdégazdasagi Utemtervekben fokozatosan
at kell vezetni. Az elsédleges rendeltetés megvdltoztatasakor kizardlag az Uj elsédleges rendel-
tetés szerinti szabdlyozdsi elirdsok alkalmazhatok.

(6) Erdé természetbeni megosztdsahoz, mavelési ag vdltoztatasahoz, tulajdoni kezelbi jog valto-
z4shoz, belterUletbe csatoldshoz, fakivdgdshoz, erdételepitéshez, felGjitashoz, erddterilet
igénybevételéhez az erdészeti hatosag elbzetes engedélye szikséges.

(7) Az 1996. évi LIV. ,,Az erddrdl és az erdd védelmérdl" szdld tv., illetve annak 15-22. §-aiban fog-
laltakat mindenkor figyelembe kell venni.

(8) A védelmirendeltetést erddterlleten épUlet nem helyezhetd el.
(9) A turisztikai, azaz kdzhaszndlatra szant erdé terdletén csak a rendeltetésszerd haszndlathoz és
fenntartashoz szukséges épitmény helyezheté el. Csak a 10 ha-t meghaladé terlletnagysagu

telken lehet épUletet elhelyezni max. 5 %-0s beépitettséggel.

(10) Az erddtertleten az dvezeti elSirGsok betartdsa mellett elhelyezhetdk:
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(11) A turisztikai, azaz kézhaszndlatra szant erdd terUletén elhelyezhetdk:
- erdészhdz, vaddaszhdz, érhdz
_  a szabadidd eltdltését és a testedzést szolgdald épitmények (erdei tornapdlya, kerékparut,
turistaut, pinendhely, esébedlld, sipdlya, szankopdlya, egyéb sportpdiya stb.)
—  a turizmust szolgdlé szdliasépuletek (turistahaz, menedékhdz, 0dulétabor, camping stb.)
- satorozéhely, ha a telek nagyobb, mint 10 ha, max. 2 %-0s beépitettséggel.
_  az erdd dltal biztositott kdrilményeket igényld gydgyintézmenyek épitményei.

(12) Az aldbbi rendeltetésszert haszndlathoz és fenntartashoz szikséges épitmények helyezhetok el:
- aterUletfelnaszndldsi egységhez tartozo kdzutak, kozterek és gépjarmy varakozo-helyek,
_  kdzmivek és kézmUpotiok (szennyviztisztitd és komposztald telepek kivételével),
- anyomvonal jellegl vezetékek (a kilon jogszabalyok keretei k6zott),
—  avizgazddalkodés (vizkéarelhdritds, vizkivétel, vizhasznositas) Iétesitményei,
- geodériai, turisztikai jelek, kdztargyak,
- nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjtok,
_  akutatas és az ismeretterjesztés épitményei,
- o fegyveres erdk, a fegyveres testUletek és a rendészeti szervek honvédelmet és belbizton-
sagot szolgdld épitményei.
- a biztonsagi okbdl szikséges érhazak és ezek melléképUletei, melléképitményei,
- avadgazddlkodds céliat szolgald |étesitmények,
_  atermékvezetékek és matargyai a véddtavolsag biztositasaval.

29. §.
Mez8gazdasagi teriletek (M)

(1) A mezdégazdasagi terllet a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbda az ezekkel kap-
csolatos termékfeldolgozds és tarolds épitményei elhelyezése céljdra szolgdlé terllet.

(2) A mezégazdasagi rendeletetésy tertletet mds célokra felnaszndini nem lehet, azaz € terUleten
a rendeltetésének megfeleld hasznositast kell folytatni.

(3) A mezdgazdasagi rendeltetésd tertlet a kdvetkezd dvezetekre tagozodik:
- Altalénos mezdgazdasdgi teriletek
- Szanté tertlet - Ma/1
- Rét-legeld terUlet - Ma/2
- Mezégazdasagi maijor terilet - Ma/3
- Kertes mez8gazdasdagi teriletek
- Sz816 terUlet - Mk/1
- Kertes terUlet - Mk/2

(4) A mezégazdasagi rendeltetést terleten elnelyezhetdk az alabbi épitmények:
. aterUletfelnaszndldsi egységhez tartozd kdzutak, kdzterek €s gépjarmui-varakozohelyek,
. akutatas és ismeretterjesztés épitmeényei,
. kdzmuavek és kdzmUpotidk (a szennyviztisztitd és komposztdald telepek kivételével),
- nyomvonal jell. vezetékek, termékvezetékek és matdrgyai, a véddtav. biztositasaval,
- a tavkdziés létesitményei,
- a vizgazddlkodds (vizkarelhdritas, vizkivétel, vizhasznositas) 1étesitményei,
- geodéziai jelek, kdztargyak,
- a fegyveres erék, a fegyveres testUletek és a rendészeti szervek honvédelmet és belbizton-
sagot szolgdld épitményei,
- nyilvanos ilemhelyek, hulladékgyUjtok,
- amezbégazdasagi termeléssel kapcsolatos Uzemi és ellatd Iétesitmények,
- biztonsagi okokbdl szukséges 6rhdz,
- komposztald telep és épitményei.



30. §.

Vizgazddlkoddsi teriletek (V)
m A vizgazddlkoddsi terOlet dvezeti besoroldsa:

- V/1- dllandé vizfelOletek terUlete
V/2 - ideiglenes vizfelUletek terblete
- V/3-vizbeszerzési, vizm0 terUlet
V/4 - gat terUlete

(1) A terlleten csak a vizkarelharitas céliagt szolgdald épitmények és a vizm0 technologiai éplletei
helyezhetdk el.

(2) A patak teljes belterleti szakaszara vizrendezési terv készitése szUkséges.
(3) A patak telepulés belteriletén atfolyd részének 472. hrsz.-0 patakszakaszat le kell fedni.
(4) A telepUlés terUletén tobb forras taldlinatd, ezek a kovetkezok:

_  Temetd EK-i oldalandl taldlhato forras

_  255. hrsz. telken eredd forraskut
_  218. hrsz. telken eredd forraskut.

IV. FEJEZET i o
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

31.§.

Altaldnos el8irasok

() A kérnyezethaszndlatot Ugy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértékl kornyezetternelést és igénybevételf idézze eld,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizdrjiaa kdrnyezetkdarositast.

(2) Valamennyi tertletfelhaszndlds, étesités, beavatkozds tervezése sordn érvényre kell juttatni a
kdmyezetvédelem elbirasait.

(3) Cserépvaralja kdzség A" — ,fokozottan érzékeny” szennyezdédésérzékenységi besorolast a
33/2000 (Il 17.) Kormdnyrendelet szerint.

32.8.

A természet értékeinek védelme

(1) A kodzség terUletét érintd orszagos védett természeti érték:
_  BOkki Nemzeti Park telepulés igazgatdsi terUletét érintd része

(2) A természeti értekek védelmérdl szold 1996. évi LIl Torvény és Az erdék védelmérdl szold 1996.
évi LIV. Torvény eldirasai betartanddk.

(3) A telepuiés helyi természeti értékvédelem ald vonando értékei a kdvetkezdk:
. atemetd északi hatdran végighizodo fasor

. a Mdria Terézia korabeli két régi eperfat, ill. kdrnyezete

. 4 139. hrsz. telek északi végében dllé dreg fa

. az dltalanos iskola telkétdl északra dlio reg fa.

(4) A helyi mGvi-, tdiji- és természetvédelmi értékek védelmét az Ankormanyzatnak kildn helyi ér-
tékvédelmi rendelet keretében kell szabdlyoznia.



(5) Az dltaldnos tajvédelem érdekében a kUlterUleti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok
menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell.

(6) A termofoldrdl s7616 1994. évi LV. térvény 37. §-a alapjén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegy-
zett, mezdgazdasagi termelés szamara kedvezdtlen tferméhelyi adottsagu terGleteken a terme-
szetes ndvénydllomanyt (mocsdr, I&p, rét, legeld) meg kel Brizni.

(7) Védett természeti terUleten, addtorony, tavkdziési magasépitmeény, magasfeszUltségl villamos
tavvezeték nem létesithets.

(8) Ahol a szabdlyozdsi szélességek és a kdzmUadottsagok lehetévé teszik, a meglévd utcakban is
fasorokat kell telepiteni.

33.8.
A fold védelme

(M A mezdgazdasagi terméfoldek min&ségének megdvasa, a terméképesség fenntartasa, rendel-
tetésszerd haszndalata a foldtulajdonosok, ill. haszndaldk kotelessege.

(2) A terméfold védelmérdl kulon torvény rendelkezik. A termafoldon torténd beruhdzasok eseté-
ben a beruhdzé kdteles a terlletileg iletékes korzeti Foldhivatal foldvédelmi hatdsagi engedé-
lyét beszerezni. A beruhdazo kdteles gondoskodni a terméréteg megmentésérdl.

(3) A kataszterezett, vagy késGbb jegyzékbe vett Természeti Teriletek kezelési eléirdsairdl az illeté-
kes Nemzeti Park gondoskodik.

(4) Epitmények létesitése iletve az épitési terUlet eldkészitése sordn a terméfold védelmérdl, bssze-
gyUijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és Ujrahasznositasardl az engedélyesnek kell gondoskodnia.

(5) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Ugy kell kialakitani, hogy a haszndlatukkal 6sz-
szefiggésben keletkezd folyékony telepUlési és veszélyes hulladék a talajba ne kerUlhessen.

(6) A téli siktalanités kizardlag érdesité vagy mas kornyezetbarat anyaggal torténhet. Mindenne-
m{ vegyszer haszndlata tilos.

(7) Mélyfekvésl terUletek csak nem szennyezett anyaggal t6lthetok fel.

34.8.
A vizek védelme

(1) Fokozottan kell védeni a telepllés terUletét érintd vizfolydsok vizmindséget. A felszini és felszin
alatti vizek minéségére, vizminéségi hatarértékére vonatkozéan az egyéb jogszabdlyok rendel-
kezéseit is figyelembe kell venni. A felszini vizek védelme érdekében az él6vizbe bevezethetd viz
mindségi paramétereit a médositott 3/1984. (II. 7.) OVH rendelkezés hatdrozza meg.

(2) A terUletfelnaszndias és az épitmények elhelyezése sordn biztositani kell, hogy szennyezédés az
&l6vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége és szintjie kedvezdtlentl ne val-
tozzon.

(3) Gondoskodni kell az gltaldnos érvényd vizvédelmi elSirasok, tovabbd a vonatkozd helyi
vizmindségveédelmi elbirasok betartdsardl.

(4) A telepUlés terlletén talalhaté vizbazisok, taviati vizbdzisok valamint az ivovizellatast szolgdld
vizilétesitmények védelmérdl a 123/ 1997.(VII.18.) Korm. rendelet intézkedik.

(5) A felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel 0sszefiggd feladatokrél a 33/2000.
(1.17.) Korm. rendelet intézkedik.
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(6) Vizfolydsba szennyviz és egyéb szennyez anyag nem bocsathaté.

(7) Lakéépuletek, ipari, mez6gazdasdgi €s szolgdltatd Iétesitmények csak Ugy létesithetdk, ha az
ott keletkezd szennyviz és hulladék artalommentes elhelyezése biztositott.

(8) A haszndlaton kivUli kutak nem tdmedékelhetdk be.
A viziolydsok szabdlyozdsa

9 A mederfenntartdsi munkdak folytatasdhoz belterileten szikséges a partéltél szamitott 60m
széles felvonuldsi tertlet biztositdsa a munka- és szallitogépek szabad kdzlekedési Utvonala
szamara. Ahol a kataszteri birtokhatar a partél kdzelében van, csak mobil kerités épithetd,
amely szUkség esetén arvédekezéskor elbonthatd. A fenntartdsi terUletre semmiféle épitési
engedély nem adhato ki. A parti birtokosok sem éveld, sem évszakos ndvényeket nem tele-
pithetnek a szabdlyozdsi terUletre, nem foglalhatjak el a csatorna medrét, rézsdjét, a foldma-
veket (tdltéseket) idészakosan sem kerti mGvelés céljgbdl.

(10) A vizfolyasok mUtargyait védeni kell, a fagy okozta karokat feldjitassal el kell haritani.

(11) A vizfolyasok medrében a cserie és fandvéseket el kell tavolitani, a nad és gazndvéseket a
parti birtokosok k&telesek kaszAlni, vagy kaszaltatni.

(12) A veszélyes €s kommundlis hulladékok elhelyezése a csatorna medrekben, és a medrek kor-
nyezetében tilos, a karokozokat kozigazgatdsi-, vagy bUntetéeljaras keretében felel6sségre
kell vonni.

35.§.
A levegdtisztasag védelme

(1) A levegbtisztasag védelmének részletes szob@lyozc’g;o a 1995. évi L. Torvény, a
21/2001.(1.14.) Korm. rendelet és a 14/2001.(V.9.) KOM-EUM-FVM egyUttes rendelet szerint 1or-
ténik.

(2)  Valamennyi orszagos rendeletben szabdlyozott tevékenysegi kor megvaldsitdsa eldtt kornye-
zeti hatastanulmany készitendd. A kérmyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes ha-
tastanulimany készitése rendelhetd el, amennyiben a kornyezetdllapot veszélyeztetettsége és
a megelézés, vagy kdrelhdritd@s lehetséges médozatai nem kellden tisztdzottak.

(3) A mezégazdasagi termelés sordn keletkezd ndvényi hulladék nyilttéri, valamint hagyomdanyos
energia termeld berendezésben torténd égetése, a nem védett, illetve a helyi védelem alatt
all6 tervleteken a nddas és mas vizi ndvények égetése, a tarléégetés csak az dnkormadnyzati
rendeletben szabdlyozott lehetséges.

(4)  Szagos, b0z0s tevékenység a telepUlés beépitett tertletétdl csak legaldbb 1000 m tavolsag-
ban folytathato. Ettol eltérni technoldgiai korszerUsités és egyedi hatésagi elbirdlds dltal lehet-
séges.

(5) A levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes mindsé-
gét hatranyosan megvdaltoztatja vagy az egészségre karos médon terheli.

(6) A terUleten csak olyan épitmények elhelyezésére es tevékenységek folytatasara adhatd en-
gedély, melyek soran a kibocsatds a terUletre vonatkozd szennyezbanyag kibocsatdsi hatar-
értékek alatt marad.
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36. 8.
Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A telepUlés beltertletének zaj és rezgés elleni védelmérdl a 12/1983.(V.12.) MT rendeletben és a
szakhatosagok altal meghatdrozott hatarértékek betartdsaval kell gondoskodni.

(1) A 8/2002.(1I.22) K&M-EOM egyUttes rendelet 3. melléklete alapjan a kozlekedésbdl szdrmazéd
zaj terhelési hatarértékei zaijt6l védendd terileteken:

autopdlya; autéd-

0dUIB-, lakéépu- Gitsut: ut;
letek és gyareyt . rendy f6U1;
N OsszekdtéUt; R
kozintézmények . s o P II. rendy f60t;
s kiszolgdld Ut; bekdtéut; .
kozoti . n S autébusz-
. atmend forga- egyéb kodzut; . .
forgalomtdl el- Pt . pdlyaudvar;
. lom vasuti mellékvonal Cv s .
o, zart it 1 2 = vasuti févonal es
Lajtol véden-  terileteken; pi- nelklli ut men- - €5 pdlyaudvara; pdlyaudvara;
dé terulet henésre fen repUiGter. illetve o pister, illetve
o i Lsg e helikopterdliomds, ; . .
kijelolt kozterUle- e > helikopterdallomas,
-leszdlléhely mentén s
teken -leszdalléhely men-
tén
éjiel éjjel éjjel éjiel
nappal 79-6 nappal ) nappal 29-6 nappal 29-6
6-22 6ra . 6-22 6ra 6-22 6ra , 6-22 6ra .
ora éra éra éra
Odulsterlet,
gyogyhely,
egészségugyi
terblet, = ve- 45 35 50 40 55 45 60 50
dett terme-
szefi
terGlet kijelolt
része
Lakoterllet
(kisvarosias,
kertvarosias, 50 40 55 45 60 50 65 55
falusias,  fe-
lepszerd  be-
épitési)
Lakoterilet
(nagyvarosias
beépitésa, 55 45 60 50 65 55 65 55
vegyes tert-
let
Gazdasagi
terUlet és
KOlBnleges 60 50 65 55 65 55 65 55
terUlet

(2) A telepUles belterUletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kilon jogszabdlyokban,
szakhatdsagok dltal meghatdrozott hatarértékek betartésaval kell gondoskodni.

(3) A zaj- és rezgés elleni védelem ardekében barmely zajt kibocsato |&tesitmény csak abban az

esetben Uzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az

&ltala kibocsdatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozd rendelet szerinti hatarértéket nem
haladja meg.
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(4) A hangosito berendezéseket, illetve valamennyi szolgdltatdi tevékenyseggel Osszefiggd zajki-

bocsatéd forrdst a helyi dnkormanyzattal is engedélyeztetni kell, iletve az e targyban hozott he-
lyi dnkormanyzati rendelet elGirasait be kell tartani.

37. 8.
Hulladékgazddlkodas, artalmatianitas

(1) A telepUlési hulladék ellendrzott és eldirt modon torténd szervezett gydjtését és szallitasat
egyéb dnkormanyzat rendelet szabdlyozza.

(2) A veszélyes hulladék szeméttelepre nem kerUlhet. A veszélyes hulladék gyujtésérdl, bizton-
sagos és atmeneti tarolasardl, elszallitasardl illetéleg artalmatlanitasarédl a hulladéktermeld
gondoskodik, szakirdnyl cégek bevondsaval. (101/1996. (VII. 12.) és 102/1996. (VI 12.)
Korm. rendelet szerint) A terGleten mokodd létesitmények veszélyesnek mindstlé hulladékai-
kat a szennyvizhdlézatba nem bocsathatjak, kommundilis szilard hulladékkal egyUtt nem ke-
zelhetik.

(3) A veszélyes hulladékkal kapcsolatos  tevékenységek végzésének feltételeirdl a
98/2001.(V1.15.) Korm. Rendelet intézkedik.

(4) A telepUlés tertletén belll kommundlis és egyéb hulladék csak zart edényzetben tarolhatd

elszdallitasig.
38. 8.
Sugdarzas
(1) A sugdrzds tekintetében az érvényben levé torvényekben, ill. rendeletekben foglaltakat kell
figyelembe venni (1996. EVI CXVI. Térvény az atomenergidrél, MSZ 16260/1 dllami szabvany).
V. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

39.8.
"Altaldnos el&irdsok

(1) Biztositani kell az épitett kdrnyezetben él6k (tartdzkoddk) egészségének védelmét, az élet-
feltételeik folyamatos javitasat, tdrekedni kell a kUldNbdz6 tevékenységek kdros hatdsainak
megszuntetésére, vagy a hatdlyos eléirdsok szerinti visszavondsdra.

(2) A telepUlésszerkezeti terven meghatdrozott zoldterletek kialakitasardl és fenntartasardl fo-
lyamatosan gondoskodni kell.

40. §.
Epitészeti értékvédelem

(1) Atelepilés mGemlékei:
— 1137. tsz. - (22509/1958. hat. Sz.)- M L. - Cserépvdar, Varhegy (kilterilet) - 0140. hrsz. — XIV. sz.-
i eredetd varrom, a XVI. szdzadban elpusztult, csekély falmaradvéanyok
—  1135. tsz. - (22509/1958. hat. $z.)- M II. - Rk. Képolna, Vérhegy (kilterilet) - 0142. hrsz. — volt
kdpolna, 1788.-ban épult, copf stilust — egykor a kastélyhoz tartozott
- 9158. tsz. - (7566/1980. hat. Sz.) - M. - Gabonavermek, Vdarhegy (kilterilet)- 0140. hrsz.
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(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(%)

— 1136 tsz. - (22509/1958. hat. Sz.)- M lll. - Kdthdz, Vérhegy (kilterilet) - 0139/1. hrsz. - 1860 ko-
r0l épult romantikus kuthaz — egykor a kastélyhoz tartozott

— 10896.1sz. (19/1996.(1X.13.) KTM-MKM. hat. Sz.) - M lli. - Barlanglakads, Dobé u. 4. - 382. hrsz. -
Homokkdbe vaijt barlanglakas

Az épitészeti drokségnek azok az elemei, amelyek értékUk alapjan nem részestinek orszdgos
védelemben, de a sajatos megjelenésiknél, jellegzetességiknél, telepulésképi vagy telepllés-
szerkezeti értékiuknél fogva a térség, illetdleg a telepUlés szempontjabdl kiemelkeddek, hagyo-
manyt ériznek, az ott élt emberek és kdzosségek munkdjat és kultordjat hiven tokrozik, a helyi
épitészeti drokség részét képezik.

A helyi épitészeti drokség értékeinek feltarasa, szdmbavétele, dnkormanyzati rendelettel torté-
nd védetté nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, Orzése, védelmének biztositasa a telepulési 6n-
kormdanyzat feladata.

Helyi telepilésszerkezeti védelemre javasolt terilet:

A telepUlés déli részén a Klapka Gy. u.- Jézsef A. u. - Voroshadsereg u. — patak - Alkotmany u.
altal hatarolt, a telepUlésszerkezeti terven jelolt terGlet

A kdzség telepilésképi jelent8ségi helyi védelmet igénylo épuletei:

- 114. hrsz. - A telepUlés Csaba LaszI6 dltal tervezett Uj rk. temploma

- 195-198. hrsz. teriletek barlangjai

- 242.hrsz. lakdhdz

- 0149/4-9. hrsz. pincék

- A Felszabaditok u. végén, az északi oldalon talalhaté kb. 70 m hosszy pince, amely hajdan
valészinOleg a Varhoz tartozott

- 158. hrsz. lakéhaz

- 122. hrsz. lakéhaz

- 123. hrsz. lakéhaz

- 127/2. é5128. hrsz. Gll6 épUletek és rakott k&keritésuk

- 419. hrsz. barlang, “fennallé” lakéépiiet és udvar beépitése

- 378. hrsz. barlangja és udvara

A helyi védelemre javasolt, nagy kiterjedésG dsszefiggd barlanglakdsos teriletek a kévetke-
z6k:

—  Akdcfa u. feletti terOlet

—  Liszt F. u. feletti terUlet

—  Jozsef. A. u. feletti terUlet

—  Klapka Gy. u. 412. hrsz. melletti terblet

_  Alkotmany u. - Akdcfa u. 6sszekdtd szakaszan a , Tulivar” terdlet

- ,Sicvar" terUlete

_ Jékai u. 201. hrsz. szakasza feletti terblet, az n. ,Bagolyvar”

_ Jokai u. 245., 246., 247 . hrsz. telkek feletti terUlet, amely a 243. hrsz. Utrél kdzelithetéek meg
-~ Dobd u. feletti terUlet

A mOemiékek telkét érintd épitési munkak, ill. telekalakitasi eljarasok esetében a Kulturdlis Orok-
ségvédelmi Hivatal épitésigyi hatdsagként jar el az aldbbi jogszabdlyok alapjan:

2001. évi LXIV. Evi torvény a kulturdlis drokség védelmérdl

16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturdlis Arokségvédelmi Hivatal eligrasara vonatkozé szabd-
lyokrdl

A mUemlék épuletek mdemiéki kormyezetébe tartozo telkeket érintd épitési munkak engedélye-
zése sordn a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal szakhatdsagként jar el.

A védett kdzteriletek kdzterilet rendezési terveinek készitésekor az aldbbi szempontok szerint
kell eljarni:

A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest alkossanak, egyedi tervezésO,
iparm0vészeti min6ségy, id&talld kiviteld legyen.
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_ A védett terileteken el kell kerdini a stiluskeveredést, az épitett kdryezethez és a terek, kozterU-
letek karakteréhez nem illé targyak elhelyezését.

_ A védett kozterUletekre kerult targy dnmagdban is a tér, kdzterUlet karakterehez illeszkedd le-
gyen, dsszhangban legyen a mikroarchitektUra elemeivel és a t6bbi targgyal.

_ A kozterUletre kihelyezett targyegyuttes, utcabutor csalad terveinek része kell legyen az egyes
épuletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozdk, arculatterve is.

_ A kdzterUlet rendezési terv készitésébe varosrendezokon tul szaktervezdket, iparmlvészeket,
z8ldtervlet rendezdket, kdzmatervezdket is be kell vonni.

(9) A mUemiléki kdmyezetben és a helyi védett épuletek kdrnyezetében az egyes épuletek kialaki-
tasandl (védett és nem védett épuletek esetében is) az aldbbi szempontokat szOkséges kotele-
26 jelleggel figyelembe venni, és az épittetd tudomasara hozni:

- Epitési anyaghaszndlat

Labazatképzés
K&, mokd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
FalfelUletek

vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mésznomok tégla, kdburkolat, vagy ezek kombin&cio-
ja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitesi hagyomdnyok szerint.

— Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, etemit jellegl homlokzat-burkolat, mdézas keramia-
burkolat (csempe), foggonyfalszerden alkalmazott Gveg és fémszerkezet.
3. Tetd

— A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévé kornyezethez illeszke-
dik) legyen.

Ny

— Nem alkalmazhaté fém tetéhéjalds, (kivételt képez a nem teljes felUleten alkalmazott rézlemez,
horgany, cink az egyes tetérészietek kiegészitd fedéseként), hullémpala, mdanyag hullémle-
mez, mUanyag siklemez, TEGOLA.

(10) A helyi védelem ald tartozé épuletek sajatos épitési szabdlyai:
- A helyi védelem ald tartozd épulletek esetében az épitési engedélyezési eljaras soran ki kell
kodtni, hogy az épulet nem bonthatd el (csak életveszely esetén).

- A helyi védelem alatt ali6 épuletek esetében barmilyen kilsé valtoztatast érint® épitési teve-
kenység, bdvités, atépites pl. homlokzatvakolds, szinezés, nyilaszaré csere, tetd felvjitas, tetdtér
beépités — csak részletes értékvizsgdalaton alapuld engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az
atalakitas soran meg kell brizni:

- A telekhaszndlat modjat

- Az épulet tomegét, homlokzatat, anyaghaszndlatat, jellegzetes formai kialakitasat

. Afalfeliletek és nyilaszarok ardnyat

- A homlokzati diszitbelemeket

- Az eredeti épuletkiegészitdket pl. nyilaszardk, kapuk, stb.

. A muszaki okokbdl szOkségessé valo bontds esetén az épuletrdl felmérési dokumentacioét és fo-
tokat kell késziteni, ennek archivalasardl gondoskodni kell.

(11) Helyi védelem ala vont épulet bdvitése sordn a tetétér beépités térdtérdfal nélkil vagy max.
30 cm térdfallal készOlon.

(12) Cserépvdralja telies igazgatdsi terlletén az dsszefiggd informaciot hordozé 1m2 méretet
meghalad6 cégér, rekldam &s hirdetétabla, valamint az 6ndlié kdztervleti épitmények (6ra, zasz-
16rad, szobor stb.) elhelyezése csak hatésagi engedélyek alapjan lehetséges. Kivételt képeznek
ez alél a kulturdlis rendezvényt, masort hirdet6é plakatok, az arra &llandésitott és engedélyezett
hirdeté berendezésen (mozi, muzeum, kulturhdz, stb.), valasztasi kampannyal kapcsolatos hir-
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detmények, az ara vonatkozoé kUIdn rendelkezések szerint. A rekldmhordozok csak 2,0 m-nél
nem magasabb kialakitassal helyezhetdk el.

(13) A hatésagi engedély irdnti kéreimehez csatolni kell:

a kdrmyezetet is bemutatd helyszini fotdt,

a tervezett objektum elhelyezését kovetd latvanytervet
a muszaki paramétereket tartalmazoé leirast

hivatalos helyszinrajzot

tulajdonosi hozzdjaruldst.

41.§.

Régészeti értékvédelem

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

A telepilés orszagos jelent3ség( régészetilelGhelye:
— Csorddasvolgy kaptarkd lsmeretlen kor

A telepulés regiondlis jelent8ség(l régészeti leléhelyei:

- Cserépvar varrom kdzépkor

- Karudoldal kaptarkd lsmeretlen kor
- Kévélgyoldal kaptarkd Ismeretlen kor
- Setétvolgy kaptarkd Ismeretlen kor
- Kenderfoldek kaptarkd Ismeretlen kor

A régészeti leléhelyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. térvény a kulturdlis orokség védelmerdl
rendelkezik. A még beépitetlen tertleteken el kell késziteni a régészet leléhelyek topografia-
jat, a veszélyeztetett régészeti leléhelyek feltarasat, és biztositani azok anyagdnak megfeleld
elhelyezését.

A védetté nyilvanitott régészeti leldhelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely a
leléhelynek akdr részleges Allapotromldsat eredményezheti.

A fdldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhdzasokkal a nyilvantartott régészeti leldhelye-
ket el kell kerUlIni, ha ez nem lehetséges, eldzetes feltardst kell végezni. (2001. évi LXIV.
torvény a kulturdlis drokseég védelmérdl 22. .§. (3))

A védett régészeti leldhelyek tervletén minden 30 cm mélységet meghaladé féldmun-
kaval jaré tevékenységhez a KOH engedélye szUkséges.

A regisziralt régészeti leléhelyek esetében a KOH a mélyépitési beruhdzdsokndl szakha-
tosagként jar el.

A régészeti feltaras kdltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltards szikségessé valt.
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V1. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK
4.§.

(1) Jelen rendelet 2003. év junius 13-6n Iép hatdlyba.

(2) A rendelet kihirdetésérsi Cserépvaralia kdzség jegyzbie gondoskodik.

(3) E rendelet elSirasait a kihirdetése napjat kdvetden indult épitési hat6sagi Ogyben indult elié-
rasban kell alkkalmazni.

(4) A kOIdn jogszobdtyokban régzitett eldirasoknak megfeleléen épitésigyi birsaggal kell sGtytani azt
az épittetdt aki:
- épitési, vagy bontdsi munkat engedély nékdl végez,

- épitési, vagy bontasi engedélyhez kotott épitési munkat az engedélytdi eltérd mé-
don végeztet, iletve végez

Cserépvéralja, 2003. jonius 12. ) %
Farmos %n/ David Zoltéan .
jegyzb polgGmester
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